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Б) ГРАФИЧКИ ДЕО 
 

ИЗМЕНЕ У ГРАФИЧКОМ ДЕЛУ ПЛАНА1 

 

Редни 

број 

Назив графичког приказа Размера 

3.1. Саобраћајно решење - концепт саобраћајног решења 1:5000 

3.2. Саобраћајно решење и нивелација 1:1000 

3.3. Саобраћајно решење и нивелација 1:1000 

3.5. Саобраћајно решење и нивелација 1:1000 

5. Планирана намена површина 1:5000 

6. Подела простора на урбанистичке зоне и просторне целине 1:5000 

7. Урбанистичка регулација са грађевинским линијама 1:5000 

7.1. План регулације - детаљ 1 (део блока 8) 1:500 

7.2. План регулације - детаљ 2 (део блока 12) 1:500 

7.3. План регулације - детаљ 3 (део блока 55) 1:1000 

8.1. 
План регулације површина јавне намене са аналитичко-

геодетским елементима 
1:2500 

8.2. 
План регулације површина јавне намене са аналитичко-

геодетским елементима 
1:2500 

9. План мреже и објеката инфраструктуре 1:5000 

10 Заштита простора 1:5000 

11. Начин спровођења плана 1:5000 

 
 

 
В) АНАЛИТИЧКО-ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 
 

1. Одлука о изради Измене и допуне Плана генералне регулације насеља Чока 

(''Службени лист општине Чока'', број 10/2017) 

2. Изводи из планских докумената вишег реда, односно ширег подручја и друге 

развојне документације 

3. Прибављени подаци и услови за израду планског документа 

4. Прибављене и коришћене подлоге и карте, припремљене тематске карте и други 

графички прилози 

5. Извештај о обављеном раном јавном увиду, Извештај о извршеној стручној 

контроли Нацрта  

6. Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину 

(број 501-29/2017-III од 18.07.2017. године) 

                                           
1 У графичким приказима бр. 1, 2 3.4 и 4 нема измена. 
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ИЗМЕНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
НАСЕЉА ЧОКА 

 
- НАЦРТ ПЛАНА - 

 

 

 

 

1. УВОДНО ОБРАЗЛОЖЕЊЕ    
 

План генералне регулације насеља Чока је усвојен од стране Скупштине oпштине Чока 

дана 29.12.2014. године и објављен у „Службеном листу општине Чока“, број 15/2014. 

 

Измени Плана генералне регулације насеља Чока (у даљем тексту: Измена Плана) 

приступило се на основу Одлуке о изради Измене Плана генералне регулације насеља 

Чока („Службени лист општине Чока“, број 10/2017). Саставни део Одлуке о изради 

Измене Плана генералне регулације насеља Чока је Решење о неприступању изради 

Стратешке процене утицаја Плана на животну средину, које је донело Одељење за 

привреду, пољопривреду, развој, урбанизам, за грађевинске послове за спровођење 

обједињене процедуре и стамбено комуналне делатности Општинске управе општине 

Чока број 501-29/2017-III, од дана 18.07.2017. године. 

 

Носилац израде Измене Плана је Општинска управа општине Чока, Одељење за 

привреду, пољопривреду, развој, урбанизам, за грађевинске послове за спровођење 

обједињене процедуре и стамбено комуналне делатности, а обрађивач Измене Плана је 

ЈП „Завод за урбанизам Војводине“, Нови Сад, Железничка 6/III. 

 

Основни циљ израде Измене Плана је редефинисање намене делова појединих блокова 

- целина и локација, које су одређене важећим Планом. 

 

Измена Плана обухвата три локације у оквиру грађевинског подручја насеља. 

 

Локација 1 се односи на део блока број 8, на катастарским парцелама број 427/1 и 

427/2 КО Чока, где је Изменом Плана дефинисано смањење површине јавне намене у 

источном делу парцеле број 427/1 и то у смислу исправке границе суседних парцела, 

на тај начин да објекат производне делатности - пекара, целом својом површином буде 

у оквиру осталог грађевинског земљишта као и повећање површине јавне намене у 

јужном делу парцеле у смислу да цела парцела број 427/1 буде дефинисана као 

површина јавне намене.  

 

Локација 2 обухвата део јавне површине - улице, између блокова број 12 и 17, где је 

Изменом Плана такође дефинисано смањење површине јавне намене у смислу исправке 

границе суседних парцела, на тај начин да објекат породичног становања на 

катастарској парцели број 716/2 КО Чока, целом својом површином буде у оквиру 

осталог грађевинског земљишта. 
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Локација 3 се налази у оквиру блокова број 49, 50 и 55 и на основу Измене Плана је 

дефинисано да се у оквиру ње катастарске парцеле број 2717/2, 2719/2, 2719/4 које су 

важећим Планом генералне регулације насеља Чока одређене за површину јавне 

намене - улицу, дефинишу као остало грађевинско земљиште и да постану саставни 

део комплекса производних делатности - нове ливнице.  

 

Рани јавни увид Изменe Плана је обављен у периоду од 24.10.2017.-07.11.2017. године 

у згради oпштине Чока. Током раног јавног увида једнo правно лице је поднело 

примедбе и сугестије на изложени материјал. (Извештај Комисије за планове општине 

Чока, број 353-4/09/2017-III од 10.11.2017. године). 
 

За потребе израде Измене Плана затражени су посебни услови за заштиту и уређење 

простора и изградњу објеката од органа, организација и јавних предузећа, који су 

овлашћени да их утврђују.  
 

Измена Плана садржи текстуални и графички део. 

 

 

2. ОПИС ГРАНИЦЕ ИЗМЕНЕ ПЛАНА    
 

Измене и допуне Плана обухватају делове грађевинског подручја насеља Чока, 

површине око 11,38 ha. 

 

Изменама Плана обухваћени су следећи делови насеља: 

- Локација 1 - у делу блока 8 катастарске парцеле број 427/1 и 427/2 КО Чока 

- Локација 2 - у делу блока 55  катастарске парцеле 2732/1, 2723/1, 2722/2, 2720/1, 

2720/2, 2719/3, 2719/2, 2719/5, 2719/4, 2716/1, 2716/2, 2717/1, 2717/2, 2717/3, 

2713/3, 2713/2, 2713/1, 2710/3, 2710/2, 2710/1, 2709 и 2707/2 у КО Чока. 

- Локација 3 - у делу блока 12 катастарске парцеле 802, 716/1, 716/2, 717/1, 717/3 I 

681 у КО Чока. 

 

 

3. ИЗМЕНЕ У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ ПЛАНА  
 

У Плану генералне регулације насеља Чока („Службени лист општине Чока“, број 

15/14), у текстуалном делу плана, врше се следеће измене: 

 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 1. ПЛАН УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ 

ПОДРУЧЈА ПЛАНА, у подтачки 1.2. Грађевинско подручје, у подподтачки 1.2.2. 

Површине јавних намена у трећем пасусу друга реченица мења се и гласи:  

 

„Укупна површина јавних садржаја је 175,64 ha односно, 44,18% површине Плана.'' 

 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 1. ПЛАН УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ 

ПОДРУЧЈА ПЛАНА, у подтачки 1.2. Грађевинско подручје, у подподтачки 1.2.3. 

Површине осталих намена први пасус мења се и гласи:  

 

„Грађевинско земљиште осталих намена (укупне  површине 212,35 ha,  односно 

55.84 % површине грађевинског подручја насеља) заузима преостале површине 

намењене претежно становању, привреди, комерцијалним делатностима, мешовитим 

пословно - стамбеним наменама, као и свим другим наменама на земљишту других 

власника (приватно земљиште, верске заједнице). Такође, друге јавне функције, 

односно намене које су јавног карактера и за јавну употребу, могу бити 

организоване и на земљишту које није одређено за површине јавне намене 

(образовање, социјална заштита, информисање, здрвство, култура, спорт, 

зеленило...).“ 
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- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА, у 

подтачки 2.1. Површине и објекти јавних намена, у подподтачки 2.1.1. Јавне 

функције и службе, предузећа, табела бр. 8: Упоредни биланс површина јавне 

намене се мења и гласи:  
„ 

НАМЕНА ПРОСТОРА Земљиште 

(hа) 
Учешће у Плану(%) 

Учешће у 

јавним 
површинама 
(%) Саобраћајне површине 

Путно земљиште 72,86 19.05 42,90 

Пружно земљиште 7.36 1.92 4,33 

∑ 80.22 20.97 47,27 

Јавне функције и службе 

Скупштина општине 0.17 0.04 0,10 

Скупштина општине 

Судија за прекршаје 

Служба за катастар непокретности 

 
0.34 

 
0.09 

 
0,20 

МУП 0.25 0.07 0,15 

Ватрогасна служба 0,3 0,08 0,18 

∑ 0.76 0.28 0,63 

Здравство, школство, деч. и соц. заштита 

Дом здравља 

Дечији диспанзер и гинекологија 

Стоматологија 

 
0.45 

 
0.12 

 
0,27 

Основна школа „Јован Поповић“ 
Средња школа- 
хемијско/прехрамбена 

 
0.21 

 
0.32 

 
0,12 

Црвени крст 0.21 0.05 0,12 

Предшколска установа „Радост“ 
Чока – вртић „ Дуга“ 

0.74 0.19 0,44 

∑ 1.61 0.68 0,95 

Јавно зеленило 

Градски парк 6,06 1,58 3,57 

Парк винарија 0,67 0,17 0,39 

Парк шума 33,96 8,85 19,99 

Заштитно зеленило 23,52 6,13 13,85 

∑ 64,21 16,73 37,80 

Спорт и рекреација 

Спортски терени на отвореном 2,55 0,66 1,50 

Дечије игралиште 0,37 0,10 0,22 

∑ 2,92 0,76 1,72 

Комуналне површине и објекти 

Гробље-православно 1,52 0,39 0,90 

Гробље-римокатоличко 3,56 0,93 2,10 

Депонија песка 2,13 0,55 1,25 

Комплекс ГМРС 0,31 0,08 0,18 

Зелена пијаца 0,08 0,02 0,05 
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Сточна пијаца 0,09 0,02 0,05 

Рециклажно двориште 0,37 1,02 2,31 

Пречистач отпадних вода 5,48 1,43 3,23 

∑ 13,54 2,06 10,07 

Култура 

Културно образовни центар 
Омладински дом 

0,44 0,12 0,26 

Културно друштво „Мора Ференц“ 0,17 0,04 0,10 

∑ 0,61 0,16 0,36 

Водно земљиште 

 1,1 0,28 0,65 

свега – површине јавне намене 175,61 44.18 100 

 
„ 
 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА у подтачки 3.3. 

Општа правила регулације, након постојећег текста се додаје пасус који гласи:  

 

''Регулационе линије у Измени Плана на локацијама 1 и 2  (граф. прилог: План 

регулације – детаљ 1 (део блока 8) и граф. прилог: План регулације – детаљ 2 (део 

блока 12)) су дефинисане постојећим и новоодређеним међним тачкама на основу 

аналитичких елемената, док су регулационе линије на локацији 3 (граф. прилог: 

План регулације – детаљ 3 (део блока 55) дефинисане постојећим међним тачкама.'' 

 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, у подтачки 3.5. 

Површине и објекти осталих намена, у подподтачки 3.5.2. Становање средњих 

густина спратности до П+4+Пк (Зона I - Зона ужег градског центра) табела 

бр. 17: Правила грађења за објекте вишепородичног становања - зона I се мења у 

делу који се тиче ширине грађевинске парцеле и гласи:  

 

Ширина грађевинске парцеле   

        за слободностојеће објекте  мин 16 m 

      за објекте у прекинутом низу  мин 12 m 

      за објекте у непрекинутом низу  мин   8 m 

 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, у подтачки 3.5. 

Површине и објекти осталих намена, у подподтачки 3.5.2. Становање средњих 

густина спратности до П+4+Пк (Зона I- Зона ужег градског центра) табела 

бр. 18: Правила грађења за објекте породичног становања - зона I се мења у делу 

који се тиче ширине грађевинске парцеле и гласи:  

 

Ширина грађевинске парцеле   

за слободно стојеће објекте  мин 16 m 

за објекте у прекинутом низу  мин 10 m 

за објекте у непрекинутом низу  мин   6 m 
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- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, у подтачки 3.5. 

Површине и објекти осталих намена, у подтачки 3.5.7. Производња (Зона III- 

радна зона) табела бр. 20: Правила грађења за објекте производних делатности се 

мења у делу који се тиче индекса заузетости и гласи:  

 

Индекс заузетости         60% 

 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, у подтачки 3.5. 

Површине и објекти осталих намена, у подподтачки 3.5.7. Производња (Зона 

III - радна зона) након постојећег текста се додаје пасус који гласи: 

 

''Уколико је контактна намена уз радну зону дефинисана као заштитно зеленило, 

ширина заштитног зеленог појаса према другим наменама износи 5m.'' 

 

- У поглављу II ПЛАНСКИ ДЕО, у тачки 4. УПОРЕДНИ БИЛАНС ПЛАНИРАНИХ 

НАМЕНА табела број 23: Упоредни биланс површина се мења и гласи:  

 

НАМЕНА ПРОСТОРА 
Постојећа 

површина 
(hа) 

Постојећа 
површина 

(%) 

Планирана 
површина 

(hа) 

Планирана 
површина 

(%) 

ЗЕМЉИШТЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

Јавне функције и службе 

Скупштина општине 0,2 0,05 0,17 0,04 

Скупштина општине, Судија за прекршаје 
Служба за катастар непокретности 

0,3 0,08 0,34 0,09 

МУП 0,2 0,05 0,25 0,07 

Ватрогасна служба 0,3 0,08 0,3 0,08 

∑ 1 0,26 1,06 0,28 

Култура 

Културно образовни центар 

Омладински дом 
0,5 0,14 0,44 0,12 

Културно друштво „Мора Ференц“ 0,2 0,05 0,17 0,04 

∑ 0,7 0,19 0,61 0,16 

Здравство 

Дом здравља 

Дечији диспанзер и гинекологија 
Стоматологија 

 
0,5 

 
0,13 

 
0,45 

 
0,12 

∑ 0,5 0,13 0,45 0,12 

Образовање     

Основна школа „Јован Поповић“ Средња школа-

хемијско прехрамбена 
1,2 0,33 1,21 0,32 

∑ 1,2 0,33 1,21 0,32 

Дечија и социјална заштита     

Центар за социјални рад 0,08 0,02 / / 

Црвени крст 0,1 0,03 0,21 0,05 

Предшколска установа „Радост“, 

Вртић „Дуга“ 
0,8 0,21 0,74 0,19 

∑ 0,98 0,27 0,95 0,24 
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Комуналне површине и објекти 

Гробље-православно 1,7 0,46 1,52 0,39 

Гробље-католичко 3,6 0,98 3,56 0,93 

Депонија песка 1,7 0,46 2,13 0,55 

Комплекс ГМРС 0,4 0,11 0,31 0,08 

Зелена пијаца 0,09 0,02 0,08 0,02 

Сточна пијаца 0,3 0,08 0,09 0,02 

Ветеринарска станица 0,2 0,05 / / 

Рециклажно двориште / / 0,37 0,10 

Пречистач отпадних вода 3,9 1,06 5,48 1,43 

∑ 11,9 3,24 13,54 3,52 

Јавно зеленило 

Градски парк 5,90 1,62  5,76  1,52 

Парк винарија 0,70 0,19  0,67  0,17 

Парк шума / /  33,96  8,85 

Заштитно зеленило / /  25,86  6,13 

∑ 6,9 1,82  66,55  16,67 

Спорт и рекреација       

Спортски терени на отвореном 3,00 0,82  2,55  0,66 

Дечије игралиште 0,05 0,01  0,37  0,10 

∑ 3,05 0,83  2,91  0,76 

Водно земљиште 

 1,10 0,30  1,10  0,28 

∑ 1,10 0,30  1,10  0,28 

Саобраћајне површине и објекти 
      

Пружно земљиште 6,17 1,68  7,39  1,92 

Путно земљиште 51,86 13,29  76,25  19,05 

∑ 58,03 14,96  83,64  20,97 

       

свега – површина јавне намене 85,36 22,32 
 

175,64 
 

44.18 

ЗЕМЉИШТЕ И ОБЈЕКТИ ОСТАЛИХ НАМЕНА 

Становање 

Средње густине 7,10 1,93  10,88  2,83 

Ниске густине 81,00 22,04  109.31  28,87 

∑ 88,1 23,97  120.19  31,71 

Угоститељство и туризам       

Хотел 0,2 0,05  0,19  0,05 

Ловачки дом 0,06 0,01  0,07  0,02 

∑ 0,26 0,06  0,26  0,07 
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Верски објекти 

Православна црква 0,5 0,14  0,08  0,02 

Римокатоличка црква 0,01 0,002  0,51  0,13 

∑ 0,51 0,14  0,59  0,15 

Комерцијални садржаји, услуге и трговина 

Робна кућа – тржни центар 0,3 0,08  0,26  0,07 

Услуге 0,2 0,05  0,28  0,07 

Планирани комерцијални садржаји / /  4,58  1,19 

∑ 0,5 0,14  5,12  1,33 

Производне делатности-услуге, „чиста производња“ 

„Мента“ Чока 0,5 0,13 0,44 0,11 

Аутомеханичарска радња 0,3 0,08 0,19 0,05 

Производња сокова 0,08 0,02 0,07 0,02 

Кланица 0,06 0,02 0,17 0,04 

„Macval“ 0,9 0,25 0,79 0,21 

Пекара 0,06 0,02 0,03 0,02 

Стовариште грађевинског материјала 0,3 0,08 0,27 0,07 

Винарија „Чока“ 

Силоси 

Подни силоси 

 
12,7 

 
3,40 

 
17,37 

 
4,50 

Пољопривредна производња 0,6 0,16 2,31 0,60 

Планирано проширење капацитета / / 30,32 7,90 

∑ 15,5 4,22 51,96 13,54 

Производне делатности-индустрија 

Стара ливница 1,9 0,52 1,81 0,47 

Нова ливница 4,3 1,17 3,93 0,95 

Индустрија меса 5,6 1,52 5,71 1,49 

Позајмиште глине 5,0 1,36 6,54 1,70 

Индустрија дувана 4,4 1,20 4,54 1,82 

Планирано проширење капацитета / / 12,13 3,16 

∑ 21,2 5,77 34,66 8,96 

Неизграђено грађевинско земљиште 

∑   66,1   16,82   /   / 

Зеленило 

Неуређено зеленило   110,44   26,56   /   / 

∑   110,44   26,56   /   / 

свега – површине осталих намена 302,61 77,68 212,35 55,77 

     

ПЛАНСКИ ОБУХВАТ 387,99 100 387,99 100 
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4. ИЗМЕНЕ У ГРАФИЧКОМ ДЕЛУ ПЛАНА 
 

У Плану генералне регулације насеља Чока у графичком делу плана, мењају се 

следећи графички прикази: 

-  „Графички приказ бр. 3.1 - Саобраћајно решење - концепт саобраћајног решења  

(Р 1:5000)“, 

- „Графички приказ бр. 3.2. – Саобраћајно решење и нивелација (Р 1:1000)“,   

- „Графички приказ бр. 3.3. – Саобраћајно решење и нивелација (Р 1:1000)“,  

- „Графички приказ бр. 3.5. – Саобраћајно решење и нивелација (Р 1:1000)“,   

- „Графички приказ бр. 5. – Планирана намена површина (Р 1:5000)“,   

- „Графички приказ бр. 6.– Подела простора на урбанистичке зоне и просторне целине   

(Р 1:5000)“,   

- „Графички приказ бр. 7. - Урбанистичка регулација са грађевинским линијама  

(Р 1:5000)“,   

- „Графички приказ бр. 8.1. - План регулације површина јавне намене са аналитичко-

геодетским елементима (Р 1:2500)“,   

- „Графички приказ бр. 8.2. - План регулације површина јавне намене са аналитичко-

геодетским елементима (Р 1:2500)“,  

- „Графички приказ бр. 9. - План мреже и објеката инфраструктуре (Р 1:5000)“,   

- „Графички приказ бр. 10. - Заштита простора (Р 1:5000)“,   

- „Графички приказ бр. 11. - Начин спровођења плана (Р 1:5000)“.   

 

После графичког приказа бр. 7. додају се три нова графичка приказа:  

- „Графички приказ бр. 7.1. - План регулације - детаљ 1 (део блока 8) (Р 1:1000)“, 

- „Графички приказ бр. 7.2. - План регулације - детаљ 2 (део блока 12) (Р 1:1000)“, 

- „Графички приказ бр. 7.3. - План регулације - детаљ 3 (део блока 55) (Р 1:1000)“. 

 

У графичким приказима бр. 1, 2, 3.4 и 4 нема измена. 

 

 

5. ПРИМЕНА ИЗМЕНЕ ПЛАНА    
 

Доношењем Измене Плана генералне регулације насеља Чока, План генералне 

регулације насеља Чока („Службени лист општине Чока“, број 15/14) остаје на снази и 

примењује се у свему, осим у деловима за које се доноси Измена Плана. 
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В) АНАЛИТИЧКО-ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 
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1. Одлука о изради  

Измене и допуне Плана генералне регулације насеља Чока  
(„Службени лист општине Чока“, број 10/2017) 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 



СЛУЖБЕНИ  ЛИСТ  ОПШТИНЕ  ЧОКА 
____________________________________________________________ 

„Службени лист општине Чока“ брoj  10.     страна   265.           01.08.2017. 

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ЧОКА 

72. 

На основу члана 35. став 7 и члана 46. став 1 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/14),  члана 31. и 35. Правилника  о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр.64/2015), Закона о стратешкој процени 
утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС", бр.135/04 и 88/10) и члана 77. Статута општине Чока (”Службени 
лист општине Чока“,бр.3/11-пречишћени текст) и по прибављеном мишљењу Комисије за планове број 353-
4/02/2017-III, на седници одржаној 28.07.2017. године, Скупштина општине Чока донела је   

О Д Л У К У 
О ИЗРАДИ ИЗМЕНЕ  ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ЧОКА 

Члан 1. 

Овом одлуком приступа се изради Измене Плана генералне регулације насеља Чока (у даљем тексту: 
План). 

Оквирне границе обухвата планског документа. 

Члан 2. 

Граница обухвата Плана, поклапа се са границом грађевинског подручја насеља Чока. 

Изменом Плана обухваћени су делови насеља: 

- у блоку   8  бр.кат.парц.427/1 к.о. Чока; 

- у блоку  55,50,49 бр. кат.парц.2717 и 2719/2 у к.о. Чока; 

- јавна површина између блокова 12 и 17 кат.парц. 802 к.о. Чока 

Површина делова Плана који су предмет измене износи око 1 хa , с тим да ће коначна укупна површина 
делова Плана, као и парцеле које су предмет обухвата измене, бити дефинисана у тексту нацрта Измене Плана. 

Услови и смернице планских документа вишег реда и развојних стратегија и списак подлога 

Члан 3. 

Постојећи плански документ од значаја за израду Плана је Просторни план општине Чока („Службени 
лист општине Чока“, бр. 11/2013) . 

За израду Измене Плана биће кориштени дигитални ортофото у резолуцији 10цм у Гаус-Кригеровој 
пројекцији. 
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Принципи планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја. 

Члан 4. 

 Основни разлог за приступање изради Измене Плана је планско сагледавање и планска разрада могуће 
изградње, површина и објеката  за његово даљи развој. Изменом Плана обезбедиће се  да постојећа локална 
предузећа повећавају степен производње, повећају број новог запошљавања, проширују услужне делатности, 
ефикасност транспорта робе. 

Визија и циљеви планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја 

Члан 5. 

Основни циљ израде Измене Плана је редефинисање намене делова појединих блока-целина и локација 
које су одређене важећим Планом. 

У складу са напред наведеним, приступиће се: 

-промена намена кат.парц. 2719/2; 

-промена намене кат.парц. 427/1 к.о. Чока; 

-промена намене дела кат.парц.802 у к.о. Чока ; 

-исправка техничких грешака; 

 
Концептуални оквир планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја са структуром 

основних намена простора и коришћења земљишта 

Члан 6. 

Израда Измене Плана биће поверена Јавном предузећу за просторно и урбанистичко планирање и 
пројектовање „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад ( у даљем тексту Завод) – чији суоснивач је Општина 
Чока. Неопходни елементи извршења посла који ће Завод радити за општину Чока регулисаће се међусобним 
уговором ( „Сл лист АПВ“ број 29/2017). Обрађивач Плана је дужан да нацрт Плана изради најкасније у року од 
30 дана од дана прибављања свих услова и подлога неопходних за израду Плана. 

Члан 7. 

Средства за израду Плана обезбеђује се из буџета општине Чока, других нивоа власти и других извора. 

Члан 8. 

Након доношења одлуке о изради Плана организује се рани јавни увид којим се јавност упознаје са 
општим циљевима и сврхом израде Плана као и могућим решењима за развој просторне целине. Све евентуалне 
примедбе и сугестије заинтересованих правних и физичких лица  могу утицати на планска решења. 

Рани јавни увид оглашава се седам дана пре отпочињања увида, у дневном листу као и електронски, на 
интернет страници општине Чока и траје 15 дана.  

Излагање Плана за рани јавни увид ће бити у просторијама општине Чока, Потиска број 20. 
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Члан 9. 

Нацрт Плана пре подношења органу надлежном за његово доношење, подлеже стручној контроли и 
излаже се на јавни увид.  

Излагање Плана на јавни увид оглашава се у дневном листу као и електронски, на интернет страници 
општине Чока и траје 30 дана, при чему се оглашавају подаци о времену излагања Плана на јавни увид, начин на 
који заинтересована правна и физичка лица могу доставити примедбе на План, као и друге информације које су 
од значаја за јавни увид.  

Излагање Плана за јавни увид ће бити у просторијама општине Чока, Потиска број 20. 

Члан 10. 

О спровођењу Плана стараће се Општинска управа општине Чока, Одељење надлежно за послове 
урбанизма. 

Члан 11. 

Ова одлука  доноси се по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове од дана 
12.07.2017.године. 

Члан 12. 

За измену Плана на основу решења Општинске управе општине Чока број 501-29/2017-III се не приступа 
изради стратешкој процени утицаја на животну средину. 

Члан 13. 

Плански документ садржи текстуални и графички део у складу са одредбама Закона о планирању и 
изградњи и обавезне прилоге, а израђује се у аналогном и дигиталном облику.  

Члан 14. 

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу општине Чока“. 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА – АП ВОЈВОДИНА                                                              Председник СО Чока  
ОПШТИНА ЧОКА                                                                                                               Олај Тибор, с.р.  
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ЧОКА  
Број: 016-1/2017-V-XII 
Дана: 28.07.2017. 
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2. Изводи из планских докумената вишег реда, односно ширег подручја и 

друге развојне документације 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 



ПРОСТОРНИ ПЛАН ОПШТИНЕ ЧОКА  

(''Службени лист општине Чока'', број 11/13) 

 

''Планом генералне регулације ће се дефинисати грађевинско подручје, намена 

површина, зоне и целине са истим правилима грађења, трасе, коридори и 

капацитети комуналне инфрстуктуре и други услови уређења и заштите простора.  

 

Концепција просторне организације, опремања и уређења насеља засниваће се на: 

- дефинисању обухвата Плана и постојећег стања у обухваћеном простору, 

- усаглашавању интереса свих субјеката у насељу, 

- прибављању и спровођењу услова свих надлежних институција и јавних 

предузећа,  

- подела простора на целине према надлежностима (земљиште јавне и остале 

намене),   

- прилагођавању просторне организације насеља специфичним природним 

одликама, месним потребама и приликама, 

- обезбеђењу услова за очување и развој амбијенталних вредности појединих 

насеља, 

- креирању флексибилних просторних решења која ће омогућити примену 

предложених правила за уређење и услова за изградњу, 

- очувању природног, културног и историјског наслеђа, као и стварању властитог 

просторног идентитета, у складу са природним окружењем, 

- усклађивању просторног развоја насеља са кретањем броја становника и 

планираним активностима у функцији побољшања услова живота и заштите 

природних ресурса. 
 

Просторна реконструкција насеља претпоставља и потпуну инфраструктурну и 

комуналну  опремљеност и уређење, што подразумева: 

- савремену саобраћајну мрежу са свим неопходним пратећим садржајима, 

- снабдевање квалитетном пијаћом водом, 

- одвођење атмосферских и отпадних вода адекватним системима насељске 

канализације, 

- формирање и унапређење система за снабдевање насеља одговарајућим врстама 

енергије, 

- осавремењавање мреже телекомуникационог саобраћаја, са свим потребним 

пратећим објектима, 

- формирање система континуалних, одговарајуће опремљених озелењених 

простора, који ће бити саставни део насељског ткива,  

- обезбеђење осталих потребних насељских комуналних садржаја, у складу са 

савременим стандардима. 
 

Очекивани развој привредних делатности, развој мањих и средњих предузећа, 

иницираће бољи животни стандард и обезбедиће интензивнији развој насеља од 

досадашњег. У планском периоду треба развијати секундарне, терцијарне и 

непривредне делатности у складу са величином и функцијом насеља. 
 

При одређивању будуће просторне организације насеља извршити зонирање. Поред 

основних зона: центар, становање и рад, у просторној структури насеља дефинисати 

простор за јавне намене, тј. за јавне службе, јавне површине и потребне комуналне 

објекте и инфраструктуру, а према условима из овог Плана''. 
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3. Прибављени подаци и услови за израду планског документа 
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4. Прибављене и коришћене подлоге и карте, припремљене тематске карте 
и други графички прилози 
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5. Извештај о обављеном раном јавном увиду, Извештај о извршеној стручној 

контроли Нацрта  
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6. Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну 
средину (број 501-29/2017-III од 18.07.2017. године) 
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