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PEMYBJIKA CPEUJA
PENYBJIMYKU FTEOOETCKU 3ABO
6poj 952-03-57/2012-2
[ana: 24.03.2015. roauHe
Beorpap

Penybrnindkn reogeTcku 3aBop, pelasajyhu  no  3axTeBy reoAevcke
opranusauvje GEOSOFT DOO, beorpag, yn. Bnagumupa TomaHosuha Op. 9, 3a U3MeHy
pellera KoOjUM je u3nata nuueHua 3a pad, Ha ocHoBy dnada 18. cTas 3. BakoHa o
[pXaBHOM npemepy u katactpy («Cnyx6eHu rnacHuk PC», 6poj 72/09, 18/10, 65/13) u
unaHa 192. 3akoHa O onwTEM ynpaBHOM nocTynky («Cnyx6eHu nuct CPJ», 6p. 33/97
31/01 n «Cnyx6enu rmacHuk PC», 6poj 30/2010), aoHocK

PEWEKE

MU3OAJE CE nuueHua 3a pag reogetckoj opranusaumjy GEOSOFT DOO,
Beorpan, (MB 20135476) v To 3a u3pafy TeXHW4ke AOKyMeHTauuje 3a n3sohewe
reofeTCKUX pajoBa W CTPYYHU HaA30p Haf M3BOMEHEM reofeTckux pafjosa 3a Koje je
npeasufeHa v3papa [NaBHOT MPOjeKTa, W3BONewe reopeTckux pajoBa 3a Koje je
npeaeuheHa uspaga rnaBHOr MpojekTa, uspady npojekTa reoAeTckor obenexasara y
obnactn ypGaHUCTUYKOr MnaHupawa, u3Bohere reoAeTckux pajosa Ha  uU3padu
reoQeTCKuX MOANOra y WHXEHEPCKO-TEeXHWNYKUM ofrnactuma 3a Kkoje ce He uspahyje
rnaBHU npojekaT, n3eoferbe reofeTcknx pagosa y oApxasakby KaTtacTpa HEeMmoKpeTHOCTH
W KkaTacTpa BOfOBa W peanusauumju npojekta reogetckor obenexasata y obnactu
yp6aHUCTUYKOr NMnaHupama.

KauaBeHga Munopagy, AMNNOMUPaHOM WHxewepy reofesuje, Byjunuh lMaeny,
macTep uHxerepy reogesuje, JosaHosuh Hukonu, mactep nHxermepy reogesvje, Matuh
MapuHKy, CTPYKOBHOM UHXeHepY reoaesuje, Munuhesuh Xerbky, CTPYKOBHOM NHXEHEPY
reogesvje, Byjuumh AnekcaHopy, CTPYKOBHOM —UHXeHepy reoaesuje, Boxanuh
AnekcaHapy, CTPYKOBHOM UHXekepy reofesuje, Pagojuunh Hematbn, Mactep UHxXewepy
reopeavje, Helukosuh ViBaHy, CTPYKOBHOM UHXeteepy reoaesuje, ByjHuh Tawn, reomeTpy
n Pagenuh Caluu, reoMeTpy, 3anocneHnMa y reoAeTckoj oprannsaumnju GEOSOFT DOO,
Beorpap, usgajy ce nerutumauuje 3a naeHtudukaumjy.

OBUM pelLeeM 3aMekyjy ce peluersa Penybnudkor reogetckor 3asoaa 03 6poj
952-03-57/2012 op 29.03.2012. roamHe u 03 6poj 952-03-57/2012-1 op 07.12.2012.
roguHe.

O6pasnoxemwe

leogeTcka opraHmsaunja GEOSOFT DOO w3 Beorpaga, nogHena je 3axTeB 3a
n3MeHy pellera 6poj 952-03-57/2012 360r npecTtaHka pagHor ogHoca lMpycay Mapuhu,
nHXerepy reofesvje, 36or cTuLara akafAemckor HasMBa MacTep WHXEerep reopesuje
JosaHosuh Hukone, usgaBawa reogetcke nuueHue apyror pega Matuh MapuHky,
CTPYKOBHOM WHXEHepy reofesvje U npujema y pagHu ogHoc Byjuuuh AnekcaHapa,
BoxaHuh AnekcaHapa, Papmojuunh Hemawe, Pagenuh Cawe u Hewkosuh MBaHa. Y3
3aXTeB je AOCTaBrbeHa NOTBPAA O NOAHETO] oAjaBn Ha 06aBe3HO CouujanHo ocurypare

cnopasyM O NpecTaHKy pagHor ogHoca 3a [llpycau MapuHy. [ocTtaerbeHa je osepeHa




konuja punnome dakynTera TeXHUUYKMX Hayka y Hosom Cagy o CTEYEHOM akaaemcKoMm
Ha3nBy macTtep nHxerep reogesunje 6poj 012-MC-101/0 3a JosaHosuh Hukony, aokase o
CTPY4HOj Cnpemu, OBEpeHe Konuje paaHuX KibuxuLa, NoTBpAe O NOAHETUM npujaBama Ha
obaBe3HO couujanHo ocurypare, Komuje NUYHUX KapaTa 3a Byjuunh AnekcaHgpa,
Boxanuh Anekcangpa, Papojuunh Hematwy, Pagenuh Cauwy v Hewwkosuh VsaHa.

LleHehun nocTasrbeHe ucnpaee yTepheHo je aa je Mpycay MapuHu npectao pagHu
oaHoc y reofeTckoj opraHusaumjn GEOSOFT DOO us Beorpaga gaHa 30.09.2014.
rogvre. [larbe je ytepheHo ga je JosaHoBuh Hukona cTekao akageMcku HasvB MacTep
nHxerep reopesnje AaHa 26.06.2013. roanHe u pa je peluerem osor opraHa 03 6poj
952-03-60/2015 Matuh MapuHky usgarta reogeTcka nuueHua Apyror pega.

Takohe je ytepheHo ga cy Byjuuuh AnekcaHgap, BoxaHuh AnekcaHgap wu
Papojuunh Hemara 3acHoBanu pagHu ogHoc y reofeTtckoj opranusaumju GEOSOFT
DOO wus beorpaga paHa 15.08.2013. roguHe, Aa je Hewkosuh MeaH 3acHoBsao pagHu
opHoc aaHa 17.09.2014. rognHe u Pagenuh Cawa gaHa 01.09.2014. rogvHe a Kako je
oapeabama unaHa 16. 3akoHa O ApXaBHOM Mpemepy W KaTacTpy MponucaHo fAa NuLy
reofeTcke CTpyke 3anocneHoM y reofeTckoj opraHusauvju, 3asog uagaje nerutumavujy
3a naeHTUUKauMjy, OANYYEHO je Kao y cTaBy 2. AUCTMO3NTUBA OBOT peLLieHsa.

HannaheHa je agmuHucTpaTtuBHa Takca y uaHocy oa 290,00 OWHapa cxogHo
TapucHom Gp. 1. 3akoHa O penybnuukMM afMUHUCTPATMBHUM Takcama ("Cryx6eHu
rnacHuk PC", 6p. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09,
54/09, 35/10, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14), Takca 3a usgaBame nerutumauuja 3a
naeHTUbMKaumjy y nsHocy og 6500,00 autapa M Takca 3a U3MEHy pellera KojUM je
“saata nuvueHue 3a papg y usHocy o 3000,00 guHapa cxopHo TapudHom 6pojy 41.
lMpaBunHuka O BUCMHM Takce 3a Mpyxawe ycnyra PenyBnuukor reopeTckor 3asoga
(«Cnyx6eHu rmacHuk PCy», 6poj 116/2013, 5/2014, 8/2014, 120/2014).

lMpoTUB OBOr pellera MoXe ce u3jaBuTh xanba MuHucTapcTay rpaheBuHapcTBa,
caobpahaja n UHdpacTpykType, y poky of 15 AaHa og AaHa rpujema pelwera, a npexko
Penybnuykor reopetckor 3asoaa y Beorpapsy, Bynesap Bojsoge Muwwuha 6p. 39, ca
AokasoM o nnaheHoj penybrnykoj agMUHUCTPATUBHO] Takeu y usHocy of 430,00 auHapa
CxofHo TapucHoM 6p. 6 rope nomeHyTor 3akoHa, Ha Xupo-pauyH 6yueta Peny6nuke
Cpbwje, 6poj 840-742221843-57 ca noansom Ha 6poj 97 50016.
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PEMYBJIUKA CPBUJA
PEMYBINUWYKU TrEOOETCKU 3ABO[
6poj 952-03-4/2017-1
Oana: 10.07.2017. roauHe
Beorpapg

Penybnuukn reopetcku 3aBop, pellasajyhu no 3axTeBy reogeTcke
opraHmsaumnje GEOSOFT DOO, beorpag, yn. Bnagumupa TomaHosuha 6p. 9, 3a
M3MEHy pellera KOjUM je usgaTta nuueHua 3a paj, Ha OCHOBY unaHa 18. ctas 3.
3akoHa o ApxaBHOM npemepy W katactpy («Cnyx6enu rnacHuk PC», 6poj 72/09,
18/10, 65/13, 15/15 1 96/15) n ynaHa 136. 3akoHa O OMLUTEM yNpaBHOM MOCTYMKy
(«Cnyx6eHnn rmacHuk PC», 6poj 18/2016), foHocK

PEWEWE

MEHA CE peluene 6poj 952-03-57/2012-2 o 24.03.2015. roguHe y ctasy
2. gucnosuTvea, 30or npujema y pagHu ogHoc Puctuh Mwupka, CTpyKoBHOr
VHXewepa reogesvje n HuHnh BpaHka, CTpyKOBHOT UHXeHepa reogesuje, Te cTas 2.
cafa rnacwu:

Byjuuh [llaBny, mactep uHxerwepy reopesmje, JosaHosuh Hukonu, macrep
UHxewepy reogesvje, Matuh MapuHKy, CTPYKOBHOM UHXewepy reogeswje,
Munuhesuh >Xerbky, CTpyKOBHOM WHXewepy reofesvje, boxanuh AnekcaHgpy,
CTPYKOBHOM UHXewepy reogesuje, Pagojuunh Hemawun, mactep wuHxerwepy
reogesunje, Hewxkosuh MBaHy, CTpyKOBHOM WHXerepy reopesuvje, Puctuh Mupky,
CTPYKOBHOM UHXewepy reogesuje, HuHuh bBpaHKy, CTPyKOBHOM WHXeEHepy
reofesuje, ByjHuh Tawu, reometpy u Papgenuh Calum, reomeTpy, 3anocneHuma y
reogeTckoj opranusaunju GEOSOFT DOO, beorpag, v3gajy ce nerutumaumje 3a
MAEHTUUKaUmjy.

Y octanom pgeny pelwene 6poj 952-03-57/2012-2 op 24.03.2015. roguHe.
roanHe ocTaje HenpOMEHEHO.

O6pas3noxemwe

"eopeTtcka opranHusaunja GEOSOFT DOO, beorpag, nopgHena je 3axtes 3a
n3meHy petlewa 952-03-57/2012-2 on 24.03.2015. roguHe, kojum je wspaTta
nuueHua 3a papg, 36or npujema y pagHu ogHoc Puctuh Mwupka, cTpykoBHOT
nHxerepa reonesvje u HuHuh Bpaxka, CTPYKOBHOr UHXehepa reofesnje. Y3 3axTes
Cy [oCTaBIbeHe NOTBPAE O NOAHETO] NpujaBu Ha 0H6aBe3HO coLuunjanHo ocurypame un
BpaheHe nerutumaunje 3a naeHTudukaumjy 6poj 503 n 1856. 3a Puctuh Mupka,
CTPYKOBHOI WHXeH-epa reogesnje, OOCTaB/beHa je oBepeHa konuja YBepewa o



cTeyeHoM BUCOKOM obpasoBarby, 6poj 02-5/10 og 07.04.2016. roguHe. 3a HuHuh
BpaHka, CTpyKOBHOr WHXewepa reogesunje, AOCTaB/beHa je OBepeHa Komnuja
annnome Bucoke rpafheBuHcKko-reogeTcke LUKoONe CTPYKOBHWUX cTyauvja y beorpaay,
Bpoj 02-VI/129A on 16.09.2014. roguHe.

LleHehu gocTtasrbeHe nokase, yTBpheHo je Aa cy Puctuh Mupko, CTpyKoBHM
nHXerep reogesmnje N HuHUh BpaHKo, CTPYKOBHU MHXeHep reoaesuje, 3anocrexu
Kof, NnogHocuoLa 3axTesa, Te Aa Cy UCMyHEeHW YCIOBU 3a U3MEHY pellera CXO4HO
opgpenbama 4naHa 18. crtaB 3. 3akoHa O APXaBHOM npemepy W KaTtacTpy
(«Cnyx6eHun rnacHuk PCy», 6p. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15 n 96/15), a y Be3un unaHa
16. cTaB 1. uctor 3akoHa, na je oAny4eHo Kao y ANCMNO3NTUBY OBOT peELLEHA.

HannaheHa je agMuHucTpaTnBHa Takca y nsHocy og 300,00 guHapa cxogHo
TapudHom 6p. 1. 3akoHa o penybnuykum agmuHucTpatuesHum Takcama ("CnyxbeHun
rnacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 — ucnp., 61/2005, 101/2005 — gp. 3akoH, 5/2009,
54/2009, 50/2011, 70/2011, 55/2012 n3H, 93/2012, 47/2013, 65/2013 — aop. 3aKoH,
57/2014, 45/2015, 83/2015, 112/2015 wn 50/2016), Takca 3a neruTumauujy 3a
naeHTudmKkaumjy 3a 3anocrneHa nuvua y udHocy of 2726,00 guHapa v Takca 3a
N3MeHy pellewa KojuMm je uagaTta nuueHua 3a pag y usHocy og 3147,00 auHapa,
cxofHO TapudHoM DBpojy 42. lNMpaBunHMKa O BUCWHW Takce 3a Mpyxake ycnyra
Penybnwndykor reogetckor 3aBoga («Cnyxbenn rnacHuk PCx», 6poj 116/13, 5/2014,
8/2014, 120/14, 29/15, 35/16 n 48/17).

MpoTuB oBOr pellewa MOXe ce usjaButu xanba MwuHucTapcTBy
rpafeBnHapcTBa, caobpahaja u WHMpacTpyKkType, Yy poKy of 8 paHa of AaHa
npvjema pellera, a npeko Penybnunukor reogetckor 3asoga y beorpagy, bynesap
Bojsoge Mwuwwmha 6p. 39, ca gokasom o nnaheHoj penybnuykoj aaMUHUCTPATUBHO]
Takew y u3Hocy of 440,00 guHapa cxodHo TapudHom Bp. 6 rope nomeHyTor 3akoHa,
Ha Xupo-payyH nopecke ynpase beorpapg 6poj 840-742221843-57 ca no3vBom Ha
©poj 97 50016.
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PROJEKAT: PROGRAM KOMASACIJE KATASTARSKE OPSTINE COKA -
OPSTINA COKA

RESENJE:

Za glavnog i odgovornog projektanta na izradi:
PROGRAMA KOMASACIJE KATASTARSKE OPSTINE COKA - OPSTINA COKA
odreduje se:

1. Vujni¢ Pavle, mast. inZ. geodezije.

Za vrSenje unutradnje kontrole na izradi:
PROGRAMA KOMASACIJE KATASTARSKE OPSTINE COKA - OPSTINA COKA
odreduje se:

1.  Prof. dr. Milan Trifkovi¢, dipl. inZ. geodezije

Direktor

Vujni¢ Pavle, mast. inz. Geodezije
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3. ReSenje o ispunjenosti uslova za izradu tehnicke dokumentacije - licenca
odgovornog projektanta

PENYBJ/IUKA CPEUJA
PENYBJINYKU FrEOAETCKWU 3ABOJ

TEOMETCKA AVILEHIIA

npBOr pega

Pewerem Penybnuykor reogerckor 3asoga 01 6poj
952-03-715/2012 op 28.centembpa 2012. roauxe

yTBpheHo je gaje

Tabac P. Byjruh

mMacTep uHXerbep reogeauje
JMBI" 0602978143644
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4. Izjava odgovornog projektanta

Na osnovu donetog reSenja odgovornog lica GEOSOFT DOO BEOGRAD,
Vladimira Tomanovic¢a 9., kojim sam odreden za izradu geodetsko tehniCke
dokumentacije:

PROGRAM KOMASACIJE KO COKA (OPSTINA COKA)

Izjavljujem da sam se u svemu pridrzavao Pravilnika o sadrzini, uslovima,
nadzoru i kontroli vrSenja geodetskih radova u inzenjersko-tehni¢kim oblastima
(Sluzbeni glasnik RS br. 59/2002 i 72/2013), Pravilnika o tehnickim normativima,
nacinu rada kod izrade tehnicke dokumentacije i kontroli tehnicke dokumentacije
za izvodenje geodetskih radova u inZzenjersko-tehnickim oblastima (Sluzbeni
glasnik RS br. 59/2002) i Zakona o poljopriviednom zemljistu ("SI. glasnik RS",
br. 62/2006, 65/2008 - dr. zakon, 41/2009 i 112/2015).

U Beogradu, avgusta 2017. god.

Odgovorni projektant:

Pavle Vujni¢, mast. inZ. geod.
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1. OPSTI DEO

1.1. UvOD

Komasacija zemljiSta je agrarna operacija koja ima za cilj spajanje vecCeg broja
malih parcela, tj. stvaranje vecih, za obradu pravilnijih zemljiSnih parcela. Na taj nacin se
pospesSuje poljoprivredna proizvodnja na tom zemljiStu. Komasacija zemljiSta je
nedvosmisleno jedan od najslozenijih radova koje izvode geodetski stru¢njaci.

ReSavaju se razliCiti problemi, a u postupku uc€estvuju i druge struke: pravnici,
agronomi, hidrotehnicari, urbanisti, i dr.

U Srbiji bi se provodenjem komasacija zemljista reSilo viSe aktualnih problema
vezanih za zemljiSte, a ne samo ukrupnjavanje zemljista. Tako se moze tvrditi da bi
komasacijom mogli resiti :

. imovinsko-pravni odnosi na zemljistu,

. usitnjenost zemljista,

. ekonomi¢nost poljoprivredne proizvodnje,

. uskladivanje katastra i zemljiSne knjige,

. pitanje starackih domacinstava,

. potrebe navodnjavanja ili odvodnjavanja,

. potrebe zemljista za opSte potrebe,

. potrebe novih digitalnih geodetskih planova za stvaranje GIS baze podataka,
. potrebe uredenja prostora,

10. potrebe zastite Zivotne sredine,

11. potrebe izgradnje objekata infrastrukture i

12. postupak odrZzavanja katastra.

Iz nabrojanog se vidi da se postupkom komasacije zemljiSta mogu resiti vrlo razliciti
problemi, a gotovo svi su vezani za geodetsku i agronomsku struku.

Ekonomske ucinke je teSko u potpunosti sagledati, ali je vidno da bi podrucje
obuhvaéeno komasacijom zemljista trebalo postati jedan ureden prostor, vrlo primamljiv za
ulaganje, kako domacih tako i stranih investitora.

Zbog 45 godiSnjeg razdoblja drugacijeg drustvenog uredenja i tada uvedene tzv.
druStvene imovine, u Srbiji je doSlo do velikog neslaganja izmedu stanja na terenu,
zemljiSnoj knjizi i katastru zemljista.

Nesredeni imovinsko-pravni odnosi veoma opterecuju ekonomski razvoj naSe
zemlje jer domacdi i strani ulagacCi ne Zele investirati u situaciji nejasnih vlasnickih prava, a
koji bi se postupkom komasacije najjednostavnije resili. Usitnjenost zemljiSta je u Srbiji
veoma veliki problem u razvoju poljoprivredne proizvodnje.

Do usitnjenosti zemljiSta je pre svega doslo zbog poljoprivredne politike bivSe SFR
Jugoslavije u Cijem je sastavu bila Srbija, a u poslednje vreme i zbog mnogobrojne
izgradnje puteva i autoputeva pri kojima Cesto dolazi do cepanja katastarskih parcela i
stvaranje novih manjih. Komasacijom bi se resio ili barem bitno smanijio taj problem.

Co~NOOP~WNE
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Na poljoprivrednu proizvodnju izmedu ostalog utiCe veli€ina parcela, oblik parcela i
orijentacija parcela. Na malim parcelama, kojih ima najvise u nasoj zemlji, ne moze se
oCekivati rentabilna poljoprivredna proizvodnja kakva je u zemljama Evropske unije kojoj
teZzimo. Oblik parcele je takode bitan jer ako je optimalan, onda omogucuje efikasnu
obradu s poljoprivrednom mehanizacijom koja je danas u primeni.

Orijentacija parcela je isto vazan faktor za poljoprivrednu proizvodnju. Na brdovitom
terenu bi smer parcela trebao biti u smeru izohipsi, zbog smanjenja erozivnog delovanja
vode. Na ravnhom terenu, za setvu i oranje, najpovoljniji pravac je jug-sever, kako su
pokazala naucna istrazivanja.

Sve ovo moze se najjednostavnije postici komasacijom zemljiSta.Kako se
postupkom komasacije sreduju i imovinsko—pravni odnosi, tj. zemljiSna knjiga, te provodi
premer novog stanja i izraduju novi katastarski planovi, evidentno je da dolazi do njihovog
uskladivanja.

Cinjenica je da u seoskim gazdinstvima u velikom broju previadava staro
stanovnisStvo koje je prakticno nesposobno za obavljanje poljoprivredne delatnosti. U
postupku komasacije stvoren je preduslov za otkup njihovog zemljiSta od strane drzave ili
zainteresovanih pojedinaca.

Mnoga podru¢ja u nasoj drzavi (oko vecih re¢nih tokova) Cesto su izloZena
poplavama koje nanose velike Stete poljoprivrednoj proizvodniji. Isto tako je i pojava susnih
razdoblja poslednjih godina sve ucCestalija. Da bi se ublazili ili potpuno eliminisali takvi
nepovoljni uticaji, u postupku komasacije mogu se predvideti i hidrotehniCke mere
navodnjavanja i odvodnjavanja.

U postupku komasacije moguce je najlakSe resiti potrebe za zemljiStem u svrhu
zadovoljavanja opstih potreba (izgradnju Skola, vrti¢a, zdravstvenih objekata i sl.).

Kako se novi premer danas isklju€ivo izvodi digitalnom tehnologijom, to je jasno da
bi novi prostorni podaci dobijeni u postupku komasacije bili osnova za formiranje GIS baze
prostornih podataka.

Postupak komasacije zemljista mora biti u skladu prostornih i urbanisti¢kih planova,
a to znaci da se njime reSava potreba uredenja prostora. Uredenje podrucja na kojem ce
se sprovoditi komasacija treba prilagoditi postojeéim i uskladiti s projektovanom
infrastrukturom. Projekat komasacije prema tome treba obuhvatati opste, tj. Sire i lokalne
interese na prostoru katastarske opstine.

Zastita prirodne okoline je jedan od prioritetnih zadataka pri bilo kakvim zahvatima
na zemljiStu. Da bi to bilo tako i u komasaciji, potrebno je u postupak ukljuciti ekologe.
Naime, osim pozitivnih efekata,komasacija zemljiSta moze imati i neke negativne
posledice, narocCito ako se zanemari uloga ekologa u njihovoj realizaciji. Najveci negativni
uticaj na ruralni prostor ima ,CiS¢enje“zemljiSta, odnosno seca drveca i Zivica. Na taj nacin
se stvaraju nepovoljni uslovi za zivot divljih biljnih i Zivotinjskih vrsta $to dovodi do
smanjenja bioloske raznolikosti (Gostovi¢, 1991).

lzgradnjom objekata infrastrukture kao Sto su autoputevi i putevi, mnogo
poljoprivrednog zemljiSta se gubi, mnoge katastarske parcele se cepaju i smanjuju i na taj
nacCin pojedinci ostaju ostec¢eni. Da se paralelno s izgradnjom odvija i postupak
komasacije, teret tih zahvata ravnomernije bi se podelio na sve ucesnike jer nakon
izgradnje svi imaju indirektne koristi.

Odrzavanje katastra odnosno katastarskih planova posle provedene komasacije
zemljiSta u nekoj katastarskoj opSstini, postaje puno jednostavnije jer se znatno smanjuje
broj katastarskih parcela.

Koncepcija uredenja zemljiSta putem komasacije se ovim programom dovodi do
kraja. Naime, ovim programom je obuhvaéena komasacija zemljiSta u neuredenoj
katastarskoj opstini Coka u Opstini Coka.
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1.2. CILJ IZRADE PROGRAMA

Program komasacije (u daljem tekstu: Program) je dokument na osnovu koga ¢e se
sprovesti komasacija za katastarsku opstinu Coka (Opstina Coka) na povrsini od oko 4641
ha.

Pre otpoé&injanja radova na komasaciji Skupstina Opstine Coka je u obavezi je da,
saglasno €¢lanu 32. Zakona o poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni glasnik RS”, broj
62/2006, 65/2008, 41/2009 i i 112/2015), prethodno izradi i uz saglasnost Ministarstva
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, donese Program komasacije.

Na osnovu Programa Opstina Coka ée doneti nadela komasacije i pristupiti
ugovaranju radova na realizaciji komasacije.

Istovremeno sa realizacijom komasacije, pristupice se i obnovi premera
gradevinskog reona naselja Coka na povrsini od oko 308 ha, $to znadi da ée se
geodetsko-tehnicki radovi realizovati na celokupnoj povrSini katastarske opstine, koja
iznosi 4949 ha.

Sadrzaj i osnovna reSenja Programa utvrdena su u skladu sa odredbama Zakona o
poljopriviednom zemljiStu i Zakona o drzavnhom premeru i katastru ("Sluzbeni glasnik RS”,
broj 18/2010).

Za potrebe izrade Programa koris¢ena je relevantna prostorno planska i tehni¢ka
dokumentacija, kao i dokumentacija Republickog geodetskog zavoda, Sluzbe za katastar
nepokretnosti u Opétini Coka.

Cilj izrade Programa komasacije je definisanje sadrzaja, postupka, dinamike i
rokova:

e uredenja poljoprivrednog zemljiSta u postupku komasacije vangradevinskog reona
katastarske opstine Coka, na povrsini od oko 4641 hektara,
e za obnovu premera i izrade katastra nepokretnosti za gradevinski reon naselja

Coka, na povrsini od oko 308 hektara.

Uredenje poljoprivrednog zemljista u postupku komasacije katastarske opstine
Coka je programirano u skladu sa vaze¢om relevantnom dokumentacijom.
Programom se utvrduje:
vrsta i obim komasacionih radova,
sadrzaj i nacin obnove premera gradevinskog reona,
rokovi izvodenja radova,
obim i izvori sredstava za finansiranja radova.

1.3. RAZLOZI ZA KOMASACIJU

Razlozi za komasaciju katastarske opstine Coka su saglasni razlozima koje
propisuje i ¢lan 31. Zakona o poljoprivrednom zeml;jiStu (donji okvir), odnosno komasacija
se vrsi zbog:

e potrebe grupisanja usitnjenih katastarskih parcela vlasnika poljoprivrednog zemljista
(Cija je prosecna veliC¢ina 1.01 ha, u vangradevinskom reonu), kao i grupisanja
drzavnog zemljista;

e projektovanja nove mrezZe poljskih puteva u skladu sa tehni¢kim reSenjem puteva
prvog i drugog reda, sistema vodotokova, dugogodisSnjih zasada i rekultivacije
povrsSina starih poljskih puteva,

e kréenja obraslih meda degradiranim rastinjem (Sikare i drvenasto rastinje),

e omogucavanja podizanja plantaza voca, plastenika i staklenika (za povrce i cvece),

e implementacije planskih re$enja iz Prostornog plana opstine Coka i drugih planova i
tehnicke dokumentacije,
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e realizacije projekata sistema za navodnjavanje i odvodnjavanje poljoprivrednog
zemljiSta, koji su utvrdeni za komasaciono podrucje,

e stvaranje mogucnosti za otvaranje novih radnih mesta i pobolj$anje kvaliteta Zivota
na seoskom podrucju,

e unapredenja i zastite Zivotne sredine i odrzivog razvoja seoskog podrucja

e reSavanje imovinsko-pravnih odnosa i izrada novog drzavnog premera i katastra
nepokretnosti.

Razlozi za komasaciju
Clan 31. Zakona o poljoprivrednom zemljistu

Komasacija se vrSi u sledec¢im slucajevima:
1) kada se zbhog velike usitnjenosti i nepravilnog oblika katastarskih
parcela poljoprivredno zemljiSte ne moze racionalno koristiti;
2) kada se vrsi izgradnja sistema za odvodnjavanije ili navodnjavanije;
3) kada se vrSi izgradnja mreze poljskih puteva;
4) kada se izgradnjom infrastrukturnih i vecih objekata (javni putevi,
zeleznicke pruge, akumulacija i dr.), uredenjem vodotoka i Sirenjem
gradevinskog reona vrSi dalje usitnjavanje postojecih katastarskih
parcela, poremecaj mreze poljskih puteva i sistema za odvodnjavanje
i navodnjavanje;
5) kada je potrebno izvesti protiverozione radove i mere

1.4. RAZLOZI ZA OBNOVU PREMERA

Prvi premer podrugja opstine Coka, izvréen je 1903. godine. Premer je u hvatskom
mernom sistemu, u stereografskoj projekciji, a katastarski planovi su izradeni u razmeri
1:2880.

Listovi katastarskih planova, koji su stari preko 110 godina, veoma su dotrajali
(primer detaljnog lista dat je u PRILOGU 2 ovog programa), i na njima se graficke
promene na nepokretnostima tedko registruju i veoma su nesigurne.

U KO Coka je neuredeno zeljiste - stari premer. Komasacija zemljista do sada nije
radena. Zemljiste je snimano grafickom metodom i nema numeri¢kih podataka. Katastarski
planovi su u stereografskoj projekciji, razmere 1:2880 i u vrlo su loSem stanju.

1.5. UTVRDIVANJE GRANICE KOMASACIONOG PODRUCJA

Granica komasacionog podrucja definisana je tako da se poklapa sa katastarskom
granicom katastarske opstine Coka.

PolozZaj komasacionog podrucja (Slika 1.1), odnosno granica katastarske opstine na
podlozi ortofoto plana prikazan je u Prilogu broj 1.
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Slika 1.1: Granica komasacionog podrugja katastarske opstine Coka (izvor geosrbija.rs)

1.6. OSNOVNI PODACI IZ KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Kao $to je ve¢ pomenuto, katastarski premer komasacionog podrucja izvrSen je
1903. godine. Raspored listova katastarskih planova razmere 1:2880 za KO Coka
prikazan je na slici 1.2. Prema podeli na listove planova, komasaciono podrucje obuhvata
31 list katastarskih planova razmere 1.2880.

Za KO Coka na snazi je katastar nepokretnosti. Procenat neaZurnosti katastra
nepokretnosti iznosi oko 25% u odnosu na faktiCko stanje granica nepokretnnosti
(zemljista i objekta) na terenu.

Ukupan broj listova nepokretnosti u gradevinskom reonu iznosi 1530, a u
komasacionom podrucju je 1174 Sto je u ovom programu usvojeno i za broj u€esnika
komasacije (ukupan broj listova za KO iznosi 2230).

Program komasacije (u daljem tekstu: Program) je dokument na osnovu koga ¢e se
sprovesti komasacija na Komasacionom podruCju koga Cc&ini vangradevinski reon
katastarske opstine Coka na ukupnoj povrsini od oko 4641 hektara sa 4601 parcela,
proseCne povrsine od 1.01 hektara. U tabeli 1.1. prikazani su osnhovni podaci o
komasacionom podrucju prema podacima koji se vode u katastaru nepokretnosti.

Ukupna | PovrSina | PovrSina Broj ProseCna | ProseCna Broj
povrSina | komas. | gradevin. | parcela | povrSina | povrSina | u€esnika
KO [ha] podrucja | Reona u kom. | parcele u | poseda
[ha] [ha] Podru¢. | kom. pod [ha]
[ha]
Coka 4949 4641 308 4601 1.01 3.95 1174

Tabela 1.1: Osnovni podaci iz katastra nepokretnosti za katastarsku opstinu Coka
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Slika 1.2: Katastarski planovi razmere 1:2880 za katastarsku opstinu Coka

1.7. PRAVNI OSNOV | DOKUMENTACIJA ZA IZRADU | DONOSENJE PROGRAMA

Pravni osnov i dokumentacija za izradu i donoSenje ovog programa cine:

1. Odluka o pristupanju uredenja poljoprivrednog zemljiSta komasacijom u
katastarskoj opstini Coka, Skupstina opstine Coka,

2. Zakon o poljoprivriednom zemljistu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 62/06, 65/08, 41/09
i 112/15),

3. Zakon o drzavnom premeru i katastru ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 18/10,
65/13 i 96/15),

4. Zakon o Sumama ("Sluzbeni glasnik RS", broj 30/10 i 93/12),

5. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 24/11,
121/12, 132/14 i 145/14),

6. Zakon o vodama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 30/10 i 93/12),

7. Zakon o javnim putevima ("Sluzbeni glasnik RS", br. 101/05, 123/07, 101/11 i
93/12),

8. Zakon o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni glasnik RS", broj 129/07),

10. Strategija razvoja Sumarstva Republike Srbije, 2006. god.,

11. Uredba o utvrdivanju Vodoprivredne osnove Republike Srbije ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 11/02);

12. Strategija razvoja poljoprivrede Srbije ("Sluzbeni glasnik RS", broj 78/05),

13. Prostorni plan opstine Coka, Coka, 2013.

14. Uredba o utvrdivanju programa izvodenja radova na zastiti, uredenju i
kori¢enju poljoprivrednog zemljista za 2017. godinu (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 39/17),

15. Pravilnik o sadrzini osnova i programa gazdovanja Sumama, godiSnjeg plana i
priviemenog godiSnjeg plana gazdovanja privatnim Sumama ("Sluzbeni glasnik RS", broj
122/03),

16. Pravilnik o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobracaja moraju da
ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluzbeni glasnik RS", broj 50/11),
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17. Pravilnik o blizim uslovima, kao i nacinu dodele i koriS¢enja sredstava iz
godiSnjeg programa koriS¢enja sredstava budzetskog fonda za Sume Republike Srbije i
budzZetskog fonda za Sume Autonomne pokrajine ("Sluzbeni glasnik RS", broj 17/13),

18. Popis stanovnistva, domacinstava i stanova u Republici Srbiji, 2011.,

19. Dokumentacija Republitkog geodetskog =zavoda Sluzbe za katastar
nepokretnosti u Opétini Coka.

1.8. 1ZVOD 1Z "ANALIZE POTREBE UREDPENJA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
KOMASACIJOM NA TERITORIJI AP VOJVODINE"

U Analizi potreba uredenja poljoprivrednog zemljiSta komasacijom na teritoriji AP
Vojvodine, koju je uradio Republi€ki geodetski zavod, opstina Coka spada u tzv. prioritet
drugog reda (donja slika):

MpuopuTeTH Ha ypehersy 3eM/bUILITA KOMAcaUMioM Mo onlTuHaMa

Fpyna npuoputeTa :
- 1

BT
-

Slika 1.3: Analiza potreba uredenja poljoprivrednog zemljiSta komasacijom na teritoriji AP
Vojvodine
1.7.1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPSTINE COKA
Komasaciono podrucje je pokriveno, odnosno planski razradeno u Prostornom
planu opstine Coka i Planu generalne regulacije. Shodno tome, ovde ¢e se dati samo
osnovni prikazi postojeceg stanja, cilievi prostornog razvoja i osnove prostornog razvoja

definisane u Prostornom planu, relevantne za KO Coka:

1. Cilj prostornog, odnosno ruralnog razvoja je da se:
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e razvoj i uredenje sela tretira integralno sa organizacijom i uredenjem seoskog atara
kao prostora neposrednih razvojnih uslova i resursa,

e stvore preduslovi za ukrupnjavanje zemljiSnog poseda,

e prepoznaju one specifiCnosti i proizvodne moguénosti podrucja, koje mu pruzaju
komparativne prednosti u odnosu na druga podrucja,

e poljoprivredno zemljiSte zastititi poljozastitnim pojasevima od Stetnog dejstva eolske
erozije, formiranjem zastitnih pojaseva pored saobracajnica, melioracionih kanala i
u okviru poljoprivrednog zemljista (poljozastitni pojasevi)

e detaljna kanalska mreza dopunjava sistemom podzemne drenaze sa ciliem da se
nivo podzemne vode snizi na dubine ispod 1,50 m od povrsine terena,

e zaustavi dalja degradacija postojecih prostora.

2. Razvoj i uredenje ruralnih podrucja

Coka je naselja u kome je jo§ uvek osnovna grana privrede poljoprivreda, zbog
velikog atara i velikog udela obradivih povrSina koje su Prostornim planom zadrzane, uz
unapredenje proizvodnje poboljSanjem starosne i obrazovne strukture poljoprivrednika,
primenom zakonski propisanih agrotehniCkih mera, poboljSanjem Zzivotnih, radnih i
proizvodnih uslova poljoprivrednika i njihovih porodica i dr.

3. Namena povrsina za KO Coka data je na donjoj slici:

Slika 1.4: Namena povrsina za KO Coka (izvor PP Opstine Coka)
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2. OCENA POSTOJECEG STANJA OPSTINE COKA
2.1. GEOGRAFSKI POLOZAJ OPSTINE COKA

Opstina Coka leZi na levoj obali reke Tise na severnom delu AP Vojvodine u
Republici Srbiji. Nalazi se 180 km severno od Beograda i 100 km od Novog Sada, 170 km
zapadno od Temisvara i 60 km juzno od Segedina. Teritorija Cokanske opstine granici se
sa teritorijama Cetiri opstine: sa Novim KneZevcem na severu, Kikindom na istoku, Sentom
i Adom na zapadu. Na istoku jednim delom izbija na drzavnu granicu prema Rumuniji.

Cokansku opétinu sadinjavaju osam naselja. To su: Coka, Coka, Padej, Sanad,
Jazovo, Vrbica, Crna Bara i Banatski Monostor. Coka kao najveée naselje predstavija
centar opétine. Teritorija opStine ima povrsinu od 321 km?.

Slika 2.1: Polozaj opétine Coka

2.2. DEMOGRAFSKE KARAKTERISTIKE

Opstina Coka, prema poslednjem zvani¢nom popisu, broji 13.832 stanovnika. Coka
predstavlja multietni¢ku zajednicu sa vecinskim madarskim stanovnistvom 7.133 (51,56%)
stanovnika su Madari. Srba ima 5.205 (37,63%), Roma 337 (2,43%), a kao Jugosloveni
izjaSnjavju se 228 stanovnika (1,64%), Slovaka ima 201 (1,45%). Kroz istoriju, Poljaci koji
su Ziveli uglavnom u Ostoji¢evu, iz politickih razloga su se izjasnjavali kao Slovaci.

Naseljena mesta sa madarskim vecéinskim stanovnistvom su Banatski Monostor,
Vrbica, Jazovo, Padej i Coka. Coka i Sanad imaju srpsko veéinsko stanovnistvo. Crna
Bara ima relativnu madarsku vecinu. Treba naglasiti da samo 34,11% od ukupnog broja
stanovnika opstine Coka Zivi u Coki.

Trend pada broja stanovnika, sveprisutan je na podrucju Vojvodine i Srbije, pa tako
je prisutan i u opstini Coka. Prirodni prirastaj u 2007. godini je iznosio -175.

Privredni razvoj u periodu od 1950. do 1980. stvorio je na osecaj blagostanja, pa je i
broj stanovnika bio u blagom porastu. U tom periodu, takode su mladi visokoobrazovani
nakon zavrSetka Skolovanja odlazili u velike centre, ali su mladi sa sela zasnivali svoja
domadinstva u Coki. Medutim, brojke u tom periodu nisu bile alarmantne.

Znacajnija promena u broju stanovnika evidentirana je u periodu od 1991-2002.
Ponovo je ovakva skokovita promena rezultat pojava u okruzenju, pre svega ratova na
podrucju bivSe Jugoslavije. Smanijivanje trziSta na kome su do tada plasirani proizvodi,
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uticalo je na znacajan pad proizvodnje. Period privatizacije koji je usledio uticao je na
porast broja nezaposlenih, Sto je dovelo do emigracija u potraziza egzistencijom.

Istovremeno u opisanom periodu u Coki nije zabeleZzen znadéajan broj izbeglica,
raseljenih i prognanih lica, koji bi nadomestili broj odlazecih.

2.3. GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Reljef cokanske opstine odlikuje se svim elementima koji su zajednicki za reljef
Citavog severnog Banata. To je ravniCarsko zemljiSte, sa malim visinskim razlikama.
Osnovni pravac nagnutosti terena je od severa ka jugu, odnosno pravcu oticanja Tise.

Na prostoru Cokanske opstine izdvajaju se dve reljefne celine: lesna terasa i
aluvijalne ravni Tise i Zlatice.

Lesna terasa predstavlja viSu stepenicu koja nije jedinstvena povrsina rasc¢lanjena
aluvijalnim ravnima levih pritoka Tise.

2.4. HIDROGRAFSKE | HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Povrsinske vode

Hidrografiju na teritoriji opstine Cine reka Tisa, detaljna kanalska mreza HS DTD i
ribnjaci.

Najveci prirodni vodotok je reka Tisa koja teCe zapadnom periferijom Cokanske
opstine i u duZini od 30 km predstavlja prirodnu granicu prema sencanskoj i adanskoj
opstini. Na ovom sektoru Sirina Tise je razliita.

Drugi vodotok na teritoriji opstine je Zlatica, koja je u stvari leva pritoka Tise. Njena
duzina toka kroz teritoriju opstine iznosi 23,5 km. Njena prostrana aluvijalna ravan, zatim
brojni preseceni i napusteni meandri svedoCe da je Zlatica ranije divlje oticala. Kasnije je
Zlatica regulisana, tako da danas

Odvodenje suviSnih voda sa ugroZenih terena Cokanske opstine, podeljeno je u
nekoliko sistema za odvodnjavanje. Njihovom kanalskom mrezom odvodnjava se povrsina
od 30.000 ha.

Na teritoriji Cokanske opstine postoje i brojna jezera, bare i mocvare. Jedno od
takvih jezera je Mrtva Tisa koja opkoljava potes Batka, a duzine je 2,5 km, prosec¢ne Sirine
oko 120 metara, a povrsine oko 0,3 km2.

Jezero Jama nalazi se severno od Sanada, a prema postanku je tzv. Provalno
jezero, nastalo provaljivanjem nasipa, pri ¢emu su ogromne mase vode izdubile jezerski
bazen.

Postoji i jedno vestacko jezero (ribnjak) povrsine oko 620 ha u blizini Jazova.

Podzemne vode

Kretanje voda prve izdani na teritoriji op$tine Coka ima presudan uticaj na
dreniranost Citavog podrucja. Topografska povrSina ¢okanske opStine sastoji se od
vodopropusnog zemljiSta, kroz koje se voda proceduje i ponire do prvog vodonepropusnog
sloja.

Opstinu Coka ¢&ini sedam katastarskih opétina sa osam naselja: Coka, Crna Bara,
Banatski Monostor, Jazovo, Coka, Vrbica, Padej i Sanad. Naselje Banatski Monostor je u
okviru K.O. Crna Bara.

2.5. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Osnovu za analizu klimatskih karakteristika na prostoru opétine Coka, predstavljaju
podaci sa meteorolo$ke stanice u Kikindi.
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Temperatura vazduha - srednja godiSnja temperatura vazduha iznosi 10,9°S.

Vlaznost vazduha - proseéna relativna vlaznost vazduha za $iri prostor Coke iznosi
76% Sto je znak relativno suvog vremena.

Oblagnost i osunéanost - Srednja godi$nja vrednost oblagnosti za Coku i okolinu
iznosi 55 %. Obla¢nost opada od zimskih ka letnjim mesecima.

Padavine - Prose€na godisnja koli€¢ina padavina koja se izlu€i nad ovim prostorom
iznosi 558 mm. Maksimalne koli€ine padavina se javljaju u junu 75 mm a minimalne u
oktobru 28 mm.

Vetrovitost - Prema podacima sa najblize meteoroloSke stanice u Kikindi, u strukturi
godiSnje ucestalosti, dominiraju¢i su vetrovi iz pravca jugoistoka (sa 184 %o) i
severozapada (sa 153 %0) dok su najmanje zastupljeni vetrovi iz pravca istoka (50 %o) i
jugozapada (77 %o). Posmatrano po godiSnjim dobima, najuestaliji su vetrovi iz
jugoisto€énog pravca (tokom zime, proleca i jeseni) i severozapadnog (leti).

2.6. PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

NajznacCajnije povrSine zahvataju razni tipovi Cernozema 34,18%. Generalno
gledano ¢ernozemi spadaju u najplodnija zemljista sa najvec¢im proizvodnim potencijalima,
sa znacCajnim uceS¢em humusa u povrSinskom delu i sa odli€énim vodnim i vazdusnim
rezimom, kao i dobrim mehanickim sastavom. Nalazi se na lesnim terasama i platonima, a
nastaje delovanjem podzemnih voda, usled ¢ega se javljaju promene u mrtvici-lesu. Ovaj
c¢ernozem uglavnom pokriva dublje razvu€ene i prostorne depresije, a po morfoloSkim
osobinama u akumulativno-humusnom delu je blizak drugim ¢ernozemnim tvorevinama.

Slatinasta zemljista (tesSke ritske crnice i smonice) su hidromorfne strukture i nalaze
se na kontaktu aluvijalne ravni i lesne terase.

Aluvijum razliCitog mehani¢kog sastava nalazi se u samom priobalju Tise i pod
direktnim je uticajem vodnog rezima reke Tise.

2.7. PRIVREDNE KARAKTERISTIKE

Danasnju privredu opstine Cine privatizovana preduzeéa koja su naslednici
nekadasnjeg Poljoprivrednog kombinata, Industrije mesa, Livnice, Vinarije, Mente i jo$
nekih manijih preduzeca. Udeo preradivacke i proizvodne industrije u nacionalnom dohotku
je ispod republiCkog proseka, a najvecéi udeo zauzima poljoprivreda.

2.8. KARAKTERISTIKE POLJOPRIVRIDE

Poljoprivredno zemljiSte, obradivo i neobradivo, obuhvata oko 29.000 ha, Sto
predstavlja skoro 90% ukupne povrsine opstine. Preovladuju zemljiSta nizih klasa, tako da
80% obradivog zemljista spada u Il,111'i IV klasu.

Drzavnog zemljiSta ima oko 12.000 ha. Od toga je 8.000 ha obradivo, a ostatak Cine
livade, pasnjaci, trstici, putevi i kanali u vlasnistvu drzave. Drzavno zemljiSte uglavnom
obraduju poljoprivredna preduze¢a koja su nastala privatizacijom delova nekadasnjeg
poljoprivrednog kombinata i zemljoradnickih zadruga. Oni uglavhom gaje pSenicu, kukuruz
i industrijsko bilje (suncokret, Secernu repu).

Na teritoriji opstine ima 2.985 poljoprivrednih gazdinstava, sa proseCnom veli¢inom
poseda od 2,5 ha. Zbog usitnjenosti, nepovoljne starosne i obrazovne strukture, slabe i
zastarele mehanizacije i nedostatka skladiSnih kapaciteta, individualni poljoprivredni
proizvodaCisve teze opstaju u uslovima velike konkurencije natrZistu primarnih
poljoprivrednih proizvoda.
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U 693 domacinstva gaji se nesto manje od 22.000 svinja svih uzrasnih kategorija.
Ovo je desetostruko manji broj od onog koji je uzgajan pre tri decenije. Ukupno ima 4.315
grla goveda, od €ega nesto ispod 2.000 Cine krave muzare. Na teritoriji opstine ima oko
5.000 ovaca uglavnom autohtone rase ,,Cokanska cigaja“. U poslednje vreme uvode se i
nove rase ovaca koje se ukrstaju sa cigajom.

Zbog nepostojanja organizovane proizvodnje (farme,usluzni tov), malog broja grla
po domacinstvu, njihovog neujednacenog rasnog sastava i slabih proizvodnih osobina,
oteZan je otkup tovnih svinja, jagnjadi i mleka i postize se nepovoljnija cena na trzistu. To
dodatno obezhrabruje poljoprivrednike da se bave sto€arskom proizvodn jom.

Na teritoriji opstine Coka postoji tradicija u gajenju vinove loze, duvana, belog luka,
arpadzika, lekovitog bilja i cve¢a. Ove kulture se danas gaje na mnogo manjim povrsinama
nego nekada. ,,Duvanska industrija Coka“ organizuje proizvodnju i otkup duvana.
Proizvodnjom vina bavi se ,Vinarija Coka“ na 150ha, ali ne otkupljuje grozde od
individualnih proizvodac¢a. Organizovanjem proizvodnje i otkupa lekovitog bilja bavi se
nekoliko privatnih preduzeéa (Menta Padej, Macval, Florena....)

Poslednjih godina u razvoju je proizvodnja povréa, (paradajz, krastavac,
paprika),voca (jagode) i cveéa u plastenicima.

2.9. KARAKTERISTIKE SAOBRACAJA

Teritoriju opstine, u duzini od 24km, preseca Drzavni put prvog reda (magistralni
put) M-24 koji povezuje Sentu i Kikindu (Kovm i Suboticu). Direktno prolazi kroz Padej,
Coka i Coku. Kao i dva Drzavna puta drugog reda (regionalni putevi) R-112 Dala-
N.Knezevac-Coka-Valkanj (Rumunija) i R-123 N.KneZevac-Vrbica-Crna bara-Kikinda.

Drzavni putevi koji prolaze preko teritorije opstine Coka su uglavnom u loSem
stanju, sa vrlo malim ulaganjima u odrZavanje u poslednjih 20 godina. Ovo se posebno
odnosi na put R-123. U izgradnji se nalaze pristupni putevi mostu izmedu Ade i Padeja,
kao i put N.KneZevac-Crna bara (,Carski drum®).

Zelezni¢ka pruga Novo MiloSevo-Coka-Senta-Subotica (regionalna pruga br.3 u
mrezi) spada u grupu glavnih pruga u Vojvodini i na njoj se obavlja putni¢ko-robni
transport. Trasa pruge tangira naselja Padej, Coka i Coka. Ostale pruge koje se nalaze na
teritoriji opStine nisu u funkciji viSe desetina godina.

Tisa je plovna celom duzinom od 39km, kojom prolazipored teritorije opstine, od
svog 105. do 144. km. Na Tisi funkcioniSe skela u Padeju (osim u zimskim mesecima) i
skela ,Batka“ (po potrebi). Na reci se nalazi i drumsko-zelezni€ki most kod Sente. Od
2007. godine u izgradnji je i drumski most izmedu Ade i Padeja.

2.10. SWOT ANALIZA

SNAGE SLABOSTI

- nedovoljno koris¢enje prirodnih resursa
nepostojanje sistema za navodnjavanje (lose
stanje mreze kanala)

postojanje velikih povriina obradivog
poljoprivrednog zemljista

veliki procenat obradivog poljoprivrednog
zemljista u drzavnoj svojini

prihod od izdavanja zemljista

podrucje pogodno za bavljenje stocarskom
proizvodnjom (pasnjaci)

tradicija bavljenja poljoprivrednom

nepostojanje registrovanih farmi

veliki broj malih gazdinstava (usitnjeni posedi)
mali broj umaticenih grla

smanjeni stocni fond

nepostojanje organizovanog otkupa
poljoprivrednih proizvoda

nepostojanje prostora za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda
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proizvodnjom

- razvijen uzgoj ovaca

- ribnjaci (izgradeni i potencijali)

- veliki broj registrovanih poljoprivrednih
gazdinstva

- postojanje kapaciteta za proizvodnju i preradu
lekovitog bilja

- brend

- veliki broj studenata u odnosu na broj
stanovnika

- razvijena socijalna infrastruktura (obrazovne
ustanove, domovi kulture, zdravstvene
ustanove)

- postojanje bazicne infrastrukture u svim
naseljenim mestima

- nedovoljno razvijena proizvodacka i
preradivacka MSP

- nizak nivo preduzetnickog duha

- negativan prirodni priraitaj

- veliki odliv obrazovanih mladih u druge sredine

- visok nivo nezaposlenosti

- nedostatak strucnih kadrova

- nepostojanje vise $kole i odeljenja fakulteta

- loSe stanje lokalnih puteva i ulica

- loSe organizovan medumesni saobracaj

- losa mreza atmosferske kanalizacije

- nezasticeni vodonosni slojevi

- nepostojanje razvijene kanalizacione mreze u
svim naseljenim mestima — problem septickih
jama

- nepostojanje precistaca otpadnih voda

- nepostojanje deponije i neadekvatno
upravljanje otpadom

- blizina potrosackih centara (Kikinda, Subotica,
Zrenjanin, Novi Sad)

- blizina koridora 10

- postojanje drzavnog puta prvog reda (M-24) i
drzavnih puteva drugog reda (R-112 i R-123)

- postojanje Zeleznicke trase

- bilzina re€nog vodotoka Tise

- nalaziste termalnih voda

- blizina granicnog prelaza

- dostupnost programa EU (IPA — prekogranicna
saradnja Madarska, Rumunija)

- inicijative regiona DKMT

MOGUCNOSTI PRETNJE
- dostupni fondovi za razvoj poljoprivrednih
delatnosti
- pogodna klima i zemljiste za proizvodju - slaba koordinacija izmedu ministarstava u
lekovitog bilja pogledu ruralne politike

- atraktivnost urbanih sredina u okruZenju

- neravnomeran regionalni razvoj

- aktuelni zakonski okvir koji regulise
eksploataciju termalnih voda

- bela kuga na nacionalnom nivou

- velika nezaposlenost na nacionalnom nivou
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3. OCENA POSTOJECEG STANJA K.O. COKA

Coka je naselije Opstine Coka koja je prema statistickim pokazateljima iz 2001.
godine uvrStena u srednje razvijene opstine Vojvodine. Coka se nalazi u centralnom delu
opstine. 3

Katastarska opstina Coka, prema izvorima RGZ-a, raspolaze sveukupnom
povrsinom od 4949 ha, od ¢ega gradevinski reon zauzima 792 ha.

Katastarska opstina Coka se granici se sa: K.O. Crna Bara sa istoCne strane, K.O.
Jazovo i K.O. Ostoji¢evo sa juzne, K.O. Senta sa zapadne strane i K.O. Sanad sa severne
strane.

Katastarska opstina Coka, je po karakteru gradsko naselje, pri éemu osnovu
buduceg razvoja Cini poljoprivreda.

OENCINRHREE®

Slika 3.1 : Pregledna karta komasacionog podrucja K.O. Coka

Da bi se Sto je moguce bolje sagledalo stanje na komasacionom podrucju, tj. u
katastarskoj opstini Coka, neophodno je sistematski obraditi podatke koji daju detaljne
informacije o ovoj katastarskoj opstini. Ti podaci mogu se svrstati u:

e prirodne karakteristike,
demografske karakteristike,
hidrografske, hidrogeoloske i hidroloSke karakteristike,
pedoloske karakteristike,
pregled poseda prema povrsini i viasnistvu,
poljoprivredna proizvodnja na komasacionom podrucju,
stoCarska proizvodnja,
brojno stanje i opremljenost poljoprivrednom mehanizacijom,
karakteristike saobracaja,
zastita prirodne sredine.

3.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
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Komasaciono podruéje katastarske opstine Coka nalazi se u centralnom delu
teritorije opstine Coka, sa ukupnom povrsinom 4949 ha, pri éemu je povrsina atara 4641
ha.

Kada je reC o reljefu komasacionog podrucja, on se mozZe pogledati kroz prizmu
mirnog reljefa, sa svim svojim specificnostima vezanim za uslove nastajanja i formiranja
istog. Podrucje karakteriSe ravnicarski reljef niskog terena prose¢ne nadmorske visine oko
86 m, koji je nastao kao posledica geoloSke, kao i pedoloske istorije formiranja tla. Sa
druge strane imamo pojavu mikrodepresija, koje za posledicu imaju pojavu i skupljanje
vode u njima.

Osnovne prirodne karakteristike, kao Sto su: klima i geografski polozaj su
deskriptivno date u prethodnom poglavlju, dok ¢e osobine pedo pokrivaca, kao i
hidrografske karakteristike, biti razmotrene u narednim poglavljima.

3.2. DEMOGRAFSKE KARAKTERISTIKE

Prema popisu iz 2011. bilo je 4028 stanovnika (prema popisu iz 2002. bilo je 4707
stanovnika).

U naselju Coka zivi 3799 punoletnih stanovnika, a prose¢na starost stanovnistva
iznosi 40,4 godina (38,6 kod muskaraca i 42,1 kod Zena). U naselju ima 1802
domacinstava, a prosecan broj ¢lanova po domacinstvu je 2,61.

Ovo naselje je vecinski naseljeno Madarima (prema popisu iz 2011. godine 55.6
%).

Prema popisu iz 2011. godine u katastarskoj opstini ima 1802 domacinstava, od
kojih se 35 % bavi poljoprivriedom i Sumarstvom.

Zaposlenih stanovnika je 1479, od ¢ega se poljoprivredom i Sumarstvom bavi 397.

3.3. HIDROGRAFSKE, HIDROGEOLOSKE | HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Katastarska opstina Coka pripada hidrosistemu “Dunav-Tisa-Dunav’. Podrugje
Coke je isprepletano gustom mrezom kanala za odvodnjavanije.

Vodoprivrednim sistemom Coke upravlja Vodoprivredno DP “Gornji Banat”, ul. Van
mesta bb, iz Coke.

Duz zapadne granice K.O. Coka, proti¢e reka Tisa.

Ovaj vodotok, zajedno sa ostalim kanalima, predstavlja Zilu kucavicu sistema za
navodnjavanje i odvodnjavanja za katastarsku opstinu Coka.

Kanalska mreza je izgradena na oko 65 % povrSine, tamo gde je ona bila potrebna.
Medutim zadnjih godina nema intezivhog odrzavanja kanalske mreze, Sto znatno smanjuje
njenu planiranu produktivnost.

Teritoriju K.O. Coka karakteri$e visok nivo podzemnih voda. Regulisanjem rezima
podzemnih voda, izvrSilo bi se odvodenje viska vode i uopste, stvorili neophodni uslovi za
pristupanje uredenju zemljiSne teritorije komasacijom.

O neophodnosti uredenja vodnog reZima u komasaciji, ne bi trebalo posebno
obrazlozenje, prvenstveno zbog svetskih iskustava na ovim poslovima, koja su u poslednje
vreme stigla i kod nas.

Prema evidenciji koja se vodi u Sluzbi za katastar nepokretnosti Coka, ukupna
povrsina pod kanalskom mrezom u K.O. Coka je oko 12 ha.

3.4. PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

_Na osnovu preliminarnih istrazivanja i opservacija na komasacionom podrucju atara
K.O. Coka, evidentirana su zemljista (Slika 3.3):
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c¢ernozem bezkarbonatni na lesnoj terasi,
C¢ernozem sa znacima oglejavanja u lesu,
aluvijalno peskovito zemljiste,

aluvijalno ilovasto zemiljiste,

aluvijalno zabareno zemljiste,

aluvijalno zemljiSte na ritskoj crnici,
soloncak,

solonjec soloncakasti,

ritska crnica beskarbonatna,

livadska crnica soloncakasta,

modcvarno glejno zemljiste.
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Slika 3.2: Pedoloska karta komasacionog podrucja
3.5. PREGLED POSEDA PREMA POVRSINI | VLASNISTVU

Na podrugju Opétine Coka nisu radene komasacije. U drugim ops$tinama na teritoriji
Vojvodine u kojima su realizovani projekti komasacije, ostvareni su znacajni efekti u vidu
smanjenja broja parcela i povecanja prose¢ne povrSine parcele, $to znacajno utiCe na
poljoprivrednu proizvodnju.

U efekte sprovedenih komasacija na teritoriji Vojvodine spadaju i:

e krlenje i razoravanje Siblja i zivica duz meda,
smanjenje broja, duzine i Sirine meda, razora i uvratina, kao i
povecanje prinosa po tom osnovu,
povecanje stepena korid¢enja poljopriviedne mehanizacije,
stvaranje mogucnosti za izgradnju zalivnih sistema.

Poljoprivredne table na komasacionim podrucjima su dobile pravilan oblik, a samim
tim i parcele $to je omogucilo racionalnije koris¢enje mehanizacije.

Ukupan broj parcela na planiranom komasacionom podrucju katastarske opstine
Coka iznosi oko 4601 sa proseénom povrsinom od oko 1.01 ha, $to sigurno ne
obezbeduje lak8u i rentabilniju primenu savremene poljopriviedne mehanizacije i
savremenih agrotehnickih mera.
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Poljoprivredne table, u velikom delu komasacionog podrucja, su nepravilnog oblika i
vlasniCke strukture, Sto svakako otezava obradu zemljiSta na efikasan nacin.

Ukupna povrsina K.O. Coka (koja ulazi u komasaciono podrugje) iznosi oko 4157
ha i izdeljena je na ukupno 4120 parcela. U tabeli 3.1. dat je pregled broja parcela i listova
nepokretnosti sa sa prose¢nom povrsinom parcele i poseda.

KO Povrsina kom. Broj Pros. povrs. Pros. povrs, Broj
i} podrucja [ha] parcela | parcele [ha] poseda [ha] ucesnika
Coka 4641 4601 1.01 3.95 1174

Tabela 3.1: Pregled broja parcela i listova nepokretnosti sa sa prose¢nom povrSinom
parcele i poseda

Ukupan broj listova nepokretnosti je 1174, $to znaci da je prosecan broj parcela po
jednom listu nepokretnosti 3.95.

U tabeli 3.2. prikazani su osnovni podaci o vlasi¢koj strukturi na komasacionom
podrucju, prema podacima koji se vode u katastaru nepokretnosti.

KO Privatna Drzavna Ostali oblici Ukupno
i} svojina (ha) svojina (ha) svojine (ha) (ha)
Coka 1717 2823 101 4641

Tabela 3.2: Osnovni podaci o vlasnigkoj strukturi za katastarsku opstinu Coka

U tabeli 3.3. dat je pregled ukupnih povrSina poljoprivrednog zemljista po
katastarskim kulturama.

Kultura Po(\;1rasl)|na
njive 3297
vocnjaci 23
vinogradi 145
livade 49
pasnjaci 666
Sume 57
ostalo zemljiste 404
Ukupno 4641

Tabela 3.3: Pregled broja parcela i povrsina poljoprivrednog zemljista po katastarskim
kulturama

Moze se uociti da je na komasacionom podru€ju katastarske opstine Donje
Stopanje, najzastupljenija kultura njiva sa 3297 ha Sto predstavlja oko 71.04 %. U ovom
sluCaju stanje u katastru nepokretnosti u zna€ajnoj meri se ne poklapa sa stanjem na
terenu, buduci da je doSlo do promena nacina koriS¢enja poljoprivrednog zemljiSta, koje
nisu registrovane u katastarskoj evidenciji.

U tabeli 3.4. dat je pregled povrSina po oblicima svojine (privatna i drzavna) i
katastarskim klasama za kulturu njive.
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Poljoprivredno zemljiste u ha (kultura njiva)
ki Ukupna povrs$ina Privatna svojina Drzavna svojina
kultura a

Z ha ar | m2| ha ar | m2| ha | ar | m2
njiva 1 510 | 40 | 30| 314 | 36 | 26 | 188 | 19 | 24
njiva 2 786 | 02 | 23 | 518 | 69 | 64 | 263 | 46 | 57
njiva 3 11078 | 27 | 79 | 483 | 98 | 83 | 591 | 12 | 87
njiva 4 715 | 51 | 51 | 215 | 14 | 31 | 498 | 83 | 67
njiva 5 192 | 26 | 44 49 49 | 88 | 142 | 76 | 56
njiva 6 14 44 | 34 10 15 | 42 4 11 | 70
Ukup. 3296 | 92 | 61 | 1591 | 84 | 34 | 1688 | 60 | 51

Tabela 3.4: Pregled povrsina po oblicima svojine i katastarskim klasama za kulturu njive
(privatna, drzavna i ukupna)

3.6. POLJOPRIVREDNA PROIZVODNJA NA KOMASACIONOM PODRUCJU

U ataru Coke je 3297 ha obradivih povr§ina. Gaje se razne vrste ratarskih kultura, a
jedan deo povrSina je pod plastenicima. U njima se gaje razne povrtarske kulture.

Na komasacionom podrugju K.O. Coka oranice su zastupliene sa oko 71 %, a
ostala zemljiSta sa oko 29 %. Na ovoj povrSini predvideno je da se gaje ratarske,
povrtlarske i vocéarske kulture. KoriS¢enje ovih povrSina uslovljeno je rasporedom i
koli€inom padavina u presetvenom i vegetacionom periodu.

Poljoprivredna proizvodnja se odvija u otezanim uslovima. Usled neregulisanog
vodno — vazdudnog rezima zemljista javlja se konstantno prevlazivanje zemljista. Blago
valoviti teren sa mikrodepresijama omogucava da u proleénom periodu, nakon topljenja
snega i jakih padavina podzemna voda dostigne svoj maksimalni nivo, a u depresijama
izbije i na povrSinu zemljista. ZadrZzavanje vode je dugotrajno, a za posledicu ima
kasnjenje setve, uniStavanje ozimih useva i smanjenje prinosa.

Zbog ovoga, a posmatrajuéi poljoprivrednu proizvodnju na uredenim povrSinama u
Vojvodini, mozemo konstatovati da su prinosi gajenih kultura izuzetno niski i da je
neophodno pristupiti uredenju zemljista.

3.7. STOCARSKA PROIZVODNJA

Vrlo vazna grana poljoprivredne proizvodnje je stoCarstvo. Proizvodnja ljudske
hrane i sirovina poboljSavaju sto€arsku proizvodnju, ali s obzirom na porast troSkova koji
Su u vezi sa proizvodnjom u stoCarstvu i pogorSanih uslova privredivanja i nepovoljnih
kreditnih uslova, problemi razvoja stoCarske proizvodnje delimicno ¢e se prevaziCi
izdvajanjem sredstava od pSenice i kukuruza, ¢ime Ce se ublaziti teSkoce kod investiranja.

Velike povrSine individualnog sektora su u funkciji krmnog bilja i kukuruza, a za
potrebe stoCarstva.

Daleko manje se gaji stoka nego u ostalim delovima Vojvodine. Uzgajaju se svinje,
goveda i zZivina.

3.8. BROJNO STANJE | OPREMLJENOST POLJOPRIVREDNOM MEHANIZACIJOM

Prema raspolozivim podacima ima dovoljno poljoprivredne mehanizacije, medutim
vec¢im delom je zastarela.
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3.9. KARAKTERISTIKE SAOBRACAJA NA KOMASACIONOM PODRUCJU

Osim opstinskih i regionalnih, u okviru katastarske opstina postoje nekategorisani
putevi koji su u funkciji ostvarivanja veza naselja Coka i okolnih naselja sa sadrzajima u
ataru. Ovi putevi su uglavnhom sa zemljanim kolovozom i moraju se u postupku komasacije
prostorno urediti.

Ne postoji precizna evidencija koja se vodi u katastru nepokretnosti, ali se
procenjuje da je ukupna povrSina pod putnom mrezom na komasacionom podrucju, oko
100 hektara.

3.10. ZASTITA PRIRODNE SREDINE

U naselju Coka nije izgradene kanalizaciona mreza, pa se odvodenje fekalnih voda
vrSi u septiCke jame, a suviSne atmosferske vode se odvode otvorenim kanalima, koji se
odrzavaju neredovno i ¢esto nisu u funkciji.

Opstina Coka se ubraja u podrugje srednje ugroZenosti vetrom, $to je uslovilo
pojavu isplodéenih i slabije produktivnih povr§ina. Stete od eolske erozije se uocavaju i
kod vodoprivrede, odnosno vrsi se zasipanje kanalske mreze, Sto bitno umanjuje njihovu
funkcionalnost. Zasipanje biljaka i ogoljavanje korenovog sistema pod uticajem vetra
umanjuju prinose poljoprivredne proizvodnje.

Podrugje opstine Coka nalazi se na podrugju intezivnog javljanja vetrova, narogito
na pravcu duvanja jugoistoCnog vetra “koSave”. Najintezivniji vetrovi su iz pravca
severozapada i jugoistoka.

Sa ekoloskog aspekta moZe se reci da je sredina relativno zagadena i to i vazduh i
voda, a najviSe zbog postojanja divljih deponija i nedostatka vodovoda i kanalizacije. U
vodi je povecana koncentracija teSkih metala i organskih materija koji su Stetni za zdravlje.

Za zastitu prirodne sredine neophodno je ostvariti sledece:

o svesti koriS¢enje poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe na minimum,

o usloviti koriséenje zemljiSta ulaganjem u odrZavanje njegove vrednosti,

e zemljiSte, nepovoljno za ratarsku proizvodnju koristiti u druge namene, ali vezane
za poljoprivredu,

e izvrsiti melioraciju loSih zemljista,

o zemljiSte zastititi od destrukcije, erozije, kontaminacije i ostale degradacije

e povecati povrSine pod Sumskim zasadima, kroz podizanje poljozastitnih Sumskih
pojaseva ili stvaranjem Sumskih oaza,

e uticati na poboljSanje, pa i formiranje novih bioloSkih vrednosti i povrSina
poljoprivrednog zemljista,

e pristupiti detaljnom pedoloSkom ispitivanju zemljista.

Ovako formirana strategija oCuvanja prirodne i zZivotne sredine, dace rezultate, jer
prirodni uslovi zemljiSta i njegove okoline opredeljuju njegovo koris¢enje.
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4. PROGRAM KOMASACIJE

Programom komasacije ¢e se realizovati osnovni koncepti kao i reSenja data u

Prostornom planu Opétine Coka, kao i u drugim dokumentima navedenim u ovom
Programu.

Saglasno osnovnim i posebnim cillevima prostornog razvoja definisanim u

Prostornom planu Opstine Coka, ovim Programom komasacije ée se omoguditi:

razvoj i uredenje sela, koji ¢e se tretirati integralno sa organizacijom i uredenjem
seoskog atara kao prostora neposrednih razvojnih uslova i resursa,

stvaranje preduslova za ukrupnjavanje parcela i poseda,

povecanje stepena Sumovitosti i obraslosti podrucja oblikovanjem Sumskih povrSina
nastalih u prethodnom periodu i zastite poljoprivrednog zemljiSta od Stetnog dejstva
vetra,

uredenje kanalske mreze sistema za odvodnjavanje,

uredenje mreze nekategorisanih poljskih puteva uz minimalno zauzimanje
poljoprivrednog zemljista i sa optimizacijom izvrSenja transportnog rada kod
ubiranja letine,

uredenje imovinsko-pravnih odnosa na nepokretnostima u KO Coka,

drzavni premer i izrada katastra nepokretnosti za komasaciono podrucje.

Program ¢e se realizovati tako $to Ce se:

obrazovati Komisija za komasaciju i njene podkomisije (Komisiju za komasaciju
obrazuje Skupstina Opstine),

sastaviti komasaciona masa na osnovu utvrdivanja faktiCkog stanja (koje utvrduje
Komisija za komasaciju, o ¢emu sastavlja zapisnik),

izvrsiti komasaciona procena zemljista, vrednosti dugogodiSnjih zasada i objekata
(koju vrsi podkomisija za komasacionu procenu zemljiSta, u koju se odreduje
diplomirani inzZenjer poljoprivrede, koji radi na poslovima klasiranja i bonitiranja
zemljiSta i najmanje dva predstavnika iz reda u€esnika komasacije),

izvrsiti geodetski radovi na snimanju komasacionog podrucja i gradevinskog reona
K.O. Coka,

izvrsiti utvrdivanje i obeleZzavanje granica voda i vodnih povrsina,

izvrSiti utvrdivanje i obelezavanje granica Suma i Sumskih povrsina,

izvrsiti Cis¢enje Sikara i drvenastog Zbunja,

izvrsiti projektovanje i izgradnja mreze poljskih (nekategorisanih) puteva,

obezbediti dokumentacija, doneti naCela raspodele komasacione mase, izvrsiti
raspodela zemljista iz komasacione mase, doneti reSenja o raspodeli i izvrSiti
uvodenje u novi posed uCesnika komasacije,

izvrSiti drzavni premer i izrada katastra nepokretnosti za celo podrucje katastarske
opstine,

Da bi se realizovali radovi na komasaciji i obnovi premera gradevinskog reona ovim

programom cCe se:

evidentirati moguci projekti na izvodenju radova na zastiti, uredenju i koriScenju
poljoprivrednog zemljista,

utvrditi globalni predmer i predraCuna radova na komasaciji,

dati osnovna organizacija poslova na realizaciji ovog programa,

ukazati na moguce izvore finansiranja radova ,

dati osnovna uputstva za izradu konkursne dokumentacije za izvodenje radova.
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4.1. OBRAZOVANJE KOMISIJE ZA KOMASACIJU

Saglasno &lnau 35. Zakona o poljopriviednom zemljistu, Skupstina Opstine Coka ¢e
obrazovati Komisiju za komasaciju, koja sprovodi postupak komasacije (Prilog 6.).
Komisija se sastoji od najmanje sedam ¢lanova i isto toliko zamenika.

Za predsednika komisije imenuje se diplomirani pravnik sa poloZenim pravosudnim
ispitom, a za Clanove komisije imenuje se po jedan diplomirani inZenjer poljoprivrede,
geodetski inZenjer, diplomirani inzenjer arhitekture ili prostornog planiranja i tri
predstavnika uCesnika komasacije, a po potrebi i diplomirani inZenjer Sumarstva.

Stru€ne i administrativne poslove komisije obavlja Sekretar komisije, diplomirani
pravnik, koga imenuje Skupstina Opstine Coka iz redova zaposlenih u gradskoj upravi.

Komisija obrazuje potkomisiju za komasacionu procenu zemljista i potkomisiju za
procenu vrednosti dugogodisnjih zasada i objekata.

Opéstina Coka utvrduje naknade za rad &lanova Komisije za komasaciju, potkomisija
i sekretara komisije, troSkove za kancelarije, prevoz i materijal, kao i radno vreme za
njihov rad (Prilog 5.).

4.2. UTVRBIVANJE FAKTICKOG STANJA

Za potrebe sastavljanja komasacione mase vrSi se utvrdivanje faktiCkog stanja za
1174 u&esnika komasacije iz KO Coka i sastavljaju Zapisnici o utvrdivanju faktikog stanja.

Utvrdivanje faktiCkog stanja vrsi Komisija za komasaciju.

Podaci o pravu svojine i drugim stvarnim pravima na zemljiStu koje se unosi u
komasacionu masu, uzima se sa stanjem u zemljiSnim knjigama, katastru zemljista,
katastru nepokretnosti ili faktiCko stanje.

Ako se faktiCko stanje, koje na terenu nije sporno u pogledu prava svojine i drugih
stvarnih prava na zemljiStu, ne slaze sa stanjem u zemljiSnim knjigama i katastru zemiljista,
zemljiSte Ce se ukljuCiti u komasacionu masu na osnovu faktiCkog stanja. Ovim se ne
diraju prava trecih lica na to zemljiste.

Sporove usled neslaganja faktiCkog i pravnog stanja reSava nadlezni sud. Ovi
sporovi smatraju se hitnim.

Do pravosnaznosti presude o sporu, kao uCesnik komasacije smatraée se fakticki
korisnik zemljista.

Zapisnik o utvrdivanju faktiCkog stanja obavezno sadrzi (Prilog 9.):

naziv: Opstina Coka, Katastarska opstina Coka,

licne podatke o imaocu prava, odnosno nazivu, prebivalistu i adresi pravnog lica,

JMBG ili MB,

brojevi katastarskih parcela, povrSine, naziv potesa, katastarsku kulturu i

katastarsku klasu i ukupnu povrsinu,

broj dosadasnjeg: posedovnog lista lista nepokretnosti,

e terete i ogranicCenja,

e izjave stranke i eventualne izjave drugih lica sa podacima, kojima se, na osnovu
predocenih dokaza i podataka prihvata faktiCko stanje uneto u Zapisnik,

e datum, potpise stranaka i ovlas¢enog lica Komisije za komasaciju.

Dokumentacija za utvrdivanje faktiCkog stanja se preuzima (u originalu ili kopiji) od
Sluzbe za katastar nepokretnosti Republitkog geodetskog zavoda u Coki i Zemljidno-
knjiznog suda Opstine Coka, kao i od uesnika komasacije, ako poseduju pravosnazne
akte, koji do pocCetka komasacije nisu registrovani u katastru (odnosi se na drzavno
zemljiste).
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Utvrdivanje faktiCkog stanja se vrSi u odgovarajuc¢im prostorijama, koje odredi
Opstina Coka (prostorijie moraju imati uslova za prijem stranaka), prema utvrdenom
redosledu pozivanja stranaka (Prilog 8.)

4.3. KOMASACIONA PROCENA VREDNOSTI ZEMLJISTA

Komasacionu procenu zemljiSta izvodi podkomisija u koju se, saglasno Clanu 35.
Zakona o poljoprivrednom zemljiStu, odreduje diplomirani inZenjer poljoprivrede, koji
poseduje vazecu licencu Inzenjerske komore za obavljanje ove vrste poslova..

Poslove komasacione procene zemljiSta moZe da izvodi geodetska organizacija
koja poseduje vazecu licencu za poslove komasacione procene zemljista.

O toj Cinjenici se mora voditi raCuna, pa se istovremeno sa zakljuenjem ugovora o
izvodenju komasacije, mora zakljugiti i ugovor izmedu Opstine Coka i odgovarajuce
geodetske organizacije za izvodenje radova na komasacionoj proceni, a kasnije i na
katastarskom klasiranju zemljista.

Komasacionom procenom, zemljiSta na komasacionom podrucju, se razvrstavaju
prema proizvodnoj sposobnosti, u najviSe osam klasa (razreda) i to uzimanjem u obzir svih
osobina zemljiSta, kako su one zastupljene u pojedinim jedinicama prirodne klasifikacije
zemljista. Kvantitativna ocena proizvodne sposobnosti zemljiSta razvrstanih u razrede
iskazuje se proseCnim prinosima najzastupljenijin ratarskih kultura na komasacionom
podrucju (kukuruz, pSenica, Secerna repa, suncokret, duvan i dr.) i prometnom vrednoscu
zemljista.

Obzirom da ne postoje blizi propisi o komasacionoj proceni zemljiSta, nju treba
izvrsiti po dosadasnjim prihvacenim postupcima u praksi izvodenja komasacije u Vojvodini,
koja se odvija u dve faze:

Prva faza obuhvata radove na identifikaciji tipova zemljista na komasacionom
podrucju, odnosno:

e analizi prethodnih podloga (sve prethodne pedoloSke karte podrudja sa
raspolozivim podacima o njihovoj izradi; geoloSke, klimatske, hidrografske,
hidroloSke i  bioloSke  karakteristike = podrucja;  geodetsko-kartografsku
dokumentaciju: drzavnu kartu 1:5000, fotogrametrijske snimke iz prethodnog
fotogrametrijskog snimanja podrucja Srbije, katastarske planove i dr),
rekognosciranje komasacionog podrucja,
izbor mesta i otvaranje pedoloskih profila, sa najmanje jednim profilom na 20 ha,
analiza podataka o profilima,
klasifikacija zemljista odnosno razvrstavanje zemljiSta u procembene razrede,
izraCunavanje prosecnih prinosa i prometne vrednosti zemljista,
izrada tabele koeficijenata za obracun relativne vrednosti zemljista,
sastavljanje tehni€kog izvestaja o prvoj fazi procene zemiljista,
usvajanja izvesStaja od strane Komisije za komasaciju o odredivanju broja
procembenih razreda.

Druga faza obuhvata:

e izbor geodetskih podloga za registrovanje granic¢nih linija procembenih razreda (ove
podloge mogu biti digitalni georeferencirani ortofotoplanovi razmere 1:2500 kojima
raspolaze Republi¢ki geodetski zavod),

e utvrdivanje i snimanje granica procembenih razreda (snimanje procembenih
razreda se moze vrsiti i ruénim GPS uredajima koji obezbeduju tacnost
pozicioniranja oko 1m),

e izradu Preglednog plana komasacione procene,

e sastavljanje izvestaja o izvrSenoj komasacionoj proceni.
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|zvestaj o prvoj fazi radova se obavezno dostavlja Komasacionoj komisiji i izlaze se
na javni uvid u trajanju od petnaest dana. Na izvestaj, uCesnici komasacije za vreme
trajanja izlaganja mogu da stavljaju primedbe. Po isteku roka za izlaganje na javni uvid,
Komisija za komasaciju razmatra dostavljene primedbe (pismene ili usmene). Pre
usvajanja, primedbe na komasacionu procenu vrednosti zemljiSta razmatra i Odbor
ucesnika komasacije, zajedno sa Komisijom za komasaciju. O primedbama se ne donosi
odluka, niti se o rezultatima reSavanja primedbi obavestavaju njihovi podnosioci.

Pregledni plan komasacione procene zemljiSta sadrzi narocito:

granice razreda,

povrSine razreda obojene odgovaraju¢im bojama,

brojeve razreda ispisane plavim tuSem, arapskim brojevima veli€ine oko 5 mm,

povrSine pod dugogodisnjim zasadima, stalnim objektima i neplodne povrsine,

pedoloske profile, oznatene krugom pre¢nika 3 mm, popunjene crnim tusem, sa

ispisanim brojevima, veli¢ine oko 4 mm, pored oznake mesta profila,

e ugledna zemljiSta za svaki razred, oznaCena kvadrati¢ima, u kome se nalazi krug sa
upisanim brojem razreda,

e vodolezna, vodoplavna i zemljiSta ugrozena vodnom erozijom.

Pregledni plan potpisuju ¢lanovi podkomisije za komasacionu procenu zemljista.

Nakon izrade preglednog plana, podkomisija za procenu vrednosti zemljiSta
sastavlja konacni tehnicki izvesta;.

Pregledni plan komasacione procene zemljiSta i tehniCki izvestaj o izvrSenim
radovima izlazu se na javni uvid u trajanju od 15 dana. Na pregledni plan i tehnicki
izvestaj, uCesnici komasacije, za vreme trajanja izlaganja, mogu da stavljaju primedbe. U
toku izlaganja na javni uvid podkomisija objadnjava sadrzaj preglednog plana i tehni¢kog
izveStaja odboru, a zatim i uCesnicima komasacije.

Zemljista koja se u zateCenom stanju ne mogu koristiti za poljoprivrednu
proizvodnju, a koja ¢e se u postupku komasacije, izmenom nacina njihovog koriS¢enja
privesti kulturi, kao $to su: nasuti poljski putevi, kanali za odvodnjavanje, svrstavaju se u
susedne razrede, umanjenjem njihove vrednosti u zavisnosti od stepena oStecenja
zemljista.

Za zemljista pod stalnim objektima kao Sto su: vodeni tokovi, putevi sa tvrdom
podlogom i ZelezniCke pruge, ne utvrduje se vrednost, ve¢ se na preglednom planu
ispisuje.

4.4. GEODETSKI RADOVI NA PREMERU KOMASACIONOG PODRUCJA | OBNOVI
PREMERA GRADEVINSKOG REONA NASELJA COKA

4.4.1. Premer komasacionog podrucja

Predmet komasacionog premera i prikupljanja podataka o komasacionom podrucju
su:

e granica komasacionog podrucja,

e granice katastarskih parcela koje ostaju u faktickom stanju, stalnih objekata i
dugogodisnjih zasada,

e promene u postupku utvrdivanja faktickog stanja za koje je utvrden obavezan
izlazak na teren,

e geografski nazivi zemljista, voda, saobracajnica i dr.,

e reljef zemljista,

27



Program komasacije KO Coka, Opstina Coka

e ostali podaci od znacCaja za izradu tehnicke dokumentacije (Sirine postojecih poljskih
puteva, priviemenih objekata itd.).

U cilju grafickog i tematskog prikaza premerenih objekata i dugogodisnjih zasada,
kao i obezbedenja pregledne osnove za izradu projekata izraduje se Pregledni plan
postojeceg stanja. Kao kartografska podloga za izradu preglednog plana postojeceg stanja
mogu da sluzZe kopije postojecih katastarskih planova ili digitalni ortofotoplanovi.

Pregledni plan postojeceg stanja sadrzi narocito:

granicu katastarske opstine (ucrtanu zelenom bojom),

granicu gradevinskog reona (ucrtanu zutom bojom),

granicu komasacionog podrucja (ucrtanu ljubi¢astom bojom),

parcele sa dugogodiSnjim zasadima obojene: Sume-zelenom bojom, voénjaci-

smedom bojom, vinogradi-sivom bojom, vrtovi-zutom bojom, livade i pasnjaci-

ljubi¢astom bojom i mo&vare-plavom bojom,

e putevi prema vrsti podloge obojeni: asfaltni-crvenom bojom, makadamski-crvena
Srafura kvadratnog oblika, Sljunkovit-crvena Srafura u jednom smeru, poljski put-
crnom bojom,

e ZelezniCke pruge-obojene crnom bojom isprekidano,

e vodeni tokovi i ostale vodene povrSine-svetlo plavom bojom,

e majdani peska, pozajmiSta zemlje, materijalni rovovi, kaskade, skladovi i dr., -
Srafirani sepija bojom i upisom skraéene oznake prema vazecem topografskom
klju€u.

4.4.2. Obnova premera gradevinskog reona

Obnova premera gradevinskog reona naselja Coka ¢e se izvrsiti u skladu sa
vazeéim geodetskim propisima, odnosno na osnovu prethodno izradenog Glavnog
projekta sa sadrzajem definisanim ¢lanom 25. Zakona o drzavnom premeru i katastru.

Glavni projekat ¢e izraditi izvoda¢ radova u roku od 30 dana od dana zaklju€enja
ugovora.

Projektno reSenje geodetskih radova glavnog projekta obnove premera i izrade
katastra nepokretnosti gradevinskog reona naselja Coka sadrzi:

1) koncepciju radova,

2) razmeru i tacnost polozaja nepokretnosti,

3) postupak kontrole kvaliteta radova i ostvarenje zadate tacnosti,

4) utvrdivanje i obelezavanje granice gradevinskog reona,

5) referentne geodetske tatke za premer nepokretnosti (u zavisnosti od metode
premera),

6) opis i specifikaciju metode premera,

7) prikupljanje podataka o nepokretnostima (o svojini i drugim stvarnim pravima i
nacinu koris¢enja nepokretnosti),

8) posebne preporuke za izradu baze podataka katastra nepokretnosti.

Premer granica parcela i objekata ¢ée se izvrSiti sa taénoSéu za razmeru
katastarskih planova 1:1000, u skladu sa ¢lanom 65. uredbe o primeni tehnologije
globalnog pozicionog sistema u okviru premera nepokretnosti (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
69/02).

Obelezavanje granice gradevinskog reona naselja Coka ée se izvrsiti na osnovu
odluke Opstine Coka o odredivanju granice gradevinskog reona naselja Coka (ova odluka
se mora doneti pre obnove premera).
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Identifikaciju i obelezavanje granica parcela i objekata u naselju ¢e izvrsiti vlasnici
nepokretnosti u saradnji sa izvodacem radova na obnovi premera.
lzvoda¢ ce, o svom troSku obezbediti betonske ili kamene belege i to za
obelezavanje:
e granica katastarske opstine ( oko 400 belega )
e granice gradevinskog reona ( oko 250 belega )
e granice novih i parcela koje ostaju u faktickom stanju ( oko 15000 belega ).

i blagovremeno ih transportovati na komasaciono podrucje, kako bi se obelezavanje
novih i postojeéih parcela odvijalo nesmetano (tacan broj belega ¢e se utvrditi glavnim
projektom komasacije, a u Programu je dat globalni predmer).

Osim radova koji spadaju u komasacioni premer, potrebno je izvrsiti i geodetske
radove na obeleZavanju Sikara i drvenastog rastinja, koje su predvidene za krcenje.

4.5. UTVRDIVANJE STALNIH OBJEKATA | DUGOGODISNJIH ZASADA NA
KOMASACIONOM PODRUCJU

Dugogodisnji zasadi

Utvrdivanje stalnih objekata i dugogodi$njih zasada na komasacionom podrucju
izvrSi¢e izvodac radova u saradnji sa Komasacionom komisijom.

Dugogodisnji zasadi: vo¢njak, vinograd, pasnjak, rasadnik i Suma, po pravilu ostaju
u faktiCkom stanju.

Ako se dugodogisnji zasadi uniStavaju ili dodeljuju drugom uc€esniku komasacije, u
cilju utvrdivanja pravicne naknade za unete dugogodiSnje zasade u komasacionu masu
vrSi se utvrdivanje njihove vrednosti.

Vrednost vinograda ili voénjaka, koji daju plodove, utvrduje se tako $to se utvrdi
vrednost uloZzenih neamortizovanih investicija znac€ajnih za trajnije oCuvanje i poboljSanje
zemljiSta, pa se tom iznosu doda iznos neamortizovanih investicija uloZzenih u podizanje i
odrzavanje takvog vinograda ili voénjaka i iznos Cistog prinosa, koji bi taj voénjak ili
vinograd dao, a s obzirom na svoju starost i plodnost za onoliko godina koliko je potrebno
da se podigne i da po¢ne davati plod novi vocnjak ili vinograd.

Kada se utvrduje vrednost zemljiSta, onda se utvrduje iznos neamortizovanih
investicija uloZzenih u podizanje i odrzavanje takvog vocnjaka ili vinograda. Nakon toga
potrebno je utvrditi iznos Cistog prinosa. Pod Cistim prinosom treba podrazumevati
maloprodajne cene odgovarajuc¢eg grozda ili vo¢a, umanjene za troSkove odrZzavanja
(kopanje, orezivanje, prskanje, zalivanje i sl.), troSkove berbe, transporta i prodaje.

Vrednost mladog vinograda ili voénjaka koji ne daje plodove odreduje se tako Sto se
odredi vrednost za zemljiSte pa se tome doda vrednost investicija ulozenih za njihovo
podizanje. Na isti nacin odreduje se vrednost za pojedina stabla voénjaka i ¢okota vinove
loze koji se nalaze na komasacionom podrucju. Pod vrednoScu investicija za podizanje
mladog vocnjaka ili vinograda podrazumeva se vrednost radne snage potrebne za sadenje
i odrzavanje, kao i vrednost zastitnih sredstava koja su potrebna za zastitu mladog
vinograda ili vo¢njaka.

Vrednost rasadnika odreduje se kao za poljoprivredno zemljiSte, uveCana za
vrednost sadnog materijala (sadnice i ostali materijal za reprodukciju). Vrednost sadnica
se utvrduje na osnovu prosecCnih maloprodajnih cena odgovarajuéih vrsta sadnica u
momentu utvrdivanja vrednosti ili u momentu zaklju€enja sporazuma o naknadi u novcu.

Vrednost zrele ili priblizno zrele Sume za seCu, odreduje se na osnovu vrednosti
drveta na panju, tako Sto se od cene sortimenata koji se mogu proizvesti od tog drveta
odbiju troskovi sece, izrade, utovara i transporta do mesta isporuke. TroSkove Cine zarade
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i materijalni rashodi, koje obraCunavaju preduzea za gazdovanje Sumama na tom
Sumskoprivrednom podrucju. Vrednost drveta na panju se utvrduje tako Sto se prvo utvrdi
koli¢ina drvne mase i vrsta drveta. Ova koli¢ina se utvrduje merenjem i brojanjem na licu
mesta. Tako utvrdena koli€ina se razvrstava na tehni¢ko i ogrevno drvo. Na osnovu cena
(trzidnih ili dogovorenih) pojedinih vrsta drveta utvrduje se ukupna vrednost mase.
Vrednost mlade Sume odreduje se prema troSkovima podizanja takve Sume, uvecanim
faktorom porasta vrednosti, tako da se u vreme priblizne zrelosti za seCu postigne
vrednost drveta na panju. Napred navedenim vrednostima, dodaje se vrednost za
zemljiSte pod Sumom, koja se odreduje u visini vrednosti za najblize poljoprivredno
zemljiste odgovarajuceg kvaliteta. TroSkovi podizanja mlade Sume nastale vestackim
putem odeduje se u visini troSkova poSumljavanja, a troSkovi podizanja mlade Sume
nastale prirodnim putem u visini troSkova vestatkog poSumljavanja semenom. Kao
priblizno zrela Suma za seCu smatra se ona jednodobna Suma koja ima najmanje dve
treCine starosti zrele Sume, a kao mlada jednodobna Suma smatra se ona Suma koja ima
dve trecine starosti zrele Sume za se€u. Raznodobna Suma (prebirana Suma i grupimi¢no
raznodobna Suma) smatra se zrelom Sumom.

Vrednost pasnjaka i ostalih dugogodi$njih zasada utvrduje se na isti naCin kao i
voénjaka ili vinograda. Postupak odredivanja naknada za dugogodiSnje zasade je
identiCan postupku odedivanja naknada za objekte.

Stalni objekti na komasacionom podrucju

Pod pojmom stalnih objekata na komasacionom podrucju podrazumevaju se objekti
Ciji ¢e polozaj, odnosno granice eksproprijacije, ostati nepromenjene i nakon izvedene
komasacije i to: infrastrukturni objekti (saobracajna i vodoprivredna infrastruktura),
gradevinski objekti u poljoprivredi, evidentirana kulturna dobra i arheoloski lokaliteti,
pojedini poljski putevi, pozajmiSta zemlje, materijalni rovovi, arheoloska nalazista,
spomenici kulture i dr.

Stalni objekti i dugogodiSnji zasadi se pre komasacionog premera obelezavaju
belegama od strane njihovog vlasnika, odnosno korisnika. Faktiko stanje predstavlja
delove izgradenog zemljiSta i zemljiSta pod dugogodi$njim zasadima iz plana namene
PPOC i dodatno evidentiranog izdradenog zemljita i zemljita pod $umama sa ortofoto
plana.

4.6. UTVRBDIVANJE | OBELEZAVANJE GRANICA SUMA | KRCENJE SIKARA |
DRVENASTOG RASTINJA

Povecanje potreba za Sumskim sortimentima i Sumama kao ekolo$kim prostorom,
zahteva istovremeno i vi§efunkcionalno kori$éenje Suma i Sumskog prostora. Cesto se na
istom prostoru susreCe viSe namena, tako da se javlja potreba za razgraniCenjem
odredenih funkcija Suma. Zbog toga je neophodno utvrditi globalnu i osnovnu namenu
pojedinih sastojina. Globalna namena se odnosi na ceo Sumski kompleks i u skladu je sa
opstim ciljevima gazdovanja, a osnovna namena predstavlja prioritetnu funkciju Suma.

Sve funkcije Suma mogu se svrstati u sledece grupe:

e Kompleks ekoloskih (zastitnih) funkcija.
e Kompleks proizvodnih funkcija.
e Kompleks socijalnih funkcija.

EkoloSke funkcije podrazumevaju zastitne, hidroloSke, klimatske, higijensko -
zdravstvene i druge funkcije.

Proizvodne funkcije Suma predstavljene su proizvodnjom drveta (tehnickog i
prostornog), divlja¢i (krupne i sitne), Sumskog semena i ostalih proizvoda Suma (lekovito
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bilje, pe€urke, Sumski plodovi, smola i dr.), kao i proizvodnja kiseonika posebno specificne
i vrlo znacCajne funkcije Suma.

U socijalne funkcije Suma ubrajaju se: turistiCko - rekreativne, obrazovne, nauc¢no -
istraZivaCke, odbrambene i druge funkcije.

4.6.1. Utvrdivanje i obelezavanje granica parcela pod Sumama

Granice parcela pod kulturom Suma, kao dugogodi$njim zasadom, obelezi¢e se na
oshovu podataka iz katastra nepokretnosti ili prema faktilkom stanju na terenu.

Prema podacima iz katastra nepokretnosti, povrSina Sumskog zemljiSta na teritoriji
katastarske opstine Coka iznosi oko 57 hektara.

U Prostornom planu opstine Coka stoji da "ograniéenje u podizanju vandumskih
pojaseva predstavlja status zemljiSta koje je kada se radi o poljopriviednom zemljiStu,
uglavnom privatno. Podizanje zastitnih pojaseva uz puteve i kanale je limitirano Sirinom
ovih koridora, te je za Sire pojaseve potrebno u ovom sluCaju ekspropisati deo
poljoprivrednog zemljista", kao i "usled nerazvijenosti mreze vanSumskog zelenila i
evidentne potrebe za njegovo podizanje (smanjenje udara vetra, popravljanje mikroklimata
u zoni naselja i smanjenje odnoSenja poljoprivrednih zemljiSta), mrezu poljozastitnih
pojaseva je moguce formirati uz puteve, kanale i na poljoprivrednom zemljiStu na celoj
teritoriji komasacionog podrucja".

Podizanje poljozastitnin Sumskih pojaseva prema izvrSenoj analizi jacine i Cestine
vetrova, te tipovima zemljiSta nije potrebno.

4.6.2. Kréenje Sikara i drvenastog rastinja

Za Sikare i drvenasto rastinje u zavisnosti od visine, debljine i gustine rastinja,
zemljiSta, masina i oruda, primenjuju se sledeci tehnoloski postupci:
e secCenje rastinja sa kasnijim grabuljanjem odsedene drvene mase u gomile (na
rastojanju od 20-80 m);
e zaoravanje sitnog i srednjeg rastinja;
e rezanje, drobljenje i zatrpavanje strugotina u zemljiste specijalnim frezama.

SecCenje se vrsi teSkim frezama, a u sluCaju slozenog mikroreljefa, Sikara i
drvenasto rastinje se seCe buldozerima na traktorima klase 60 kW sa kojima se
istovremeno skuplja (grabulja) rastinje u gomile. Nakon se€enja u zemljiStu ostaje mnogo
sitnih panjeva. Najmaniji panjevi se odmah zaoravaju, ali ukoliko je pre¢nik korena veci od
6-7 cm, potrebno ih je izvaditi.

Za kr€enje Sumskog rastinja primenjuju se buldozeri ili specijalne masine, pri cemu
se istovremeno sa stablom vrsi i vadenje korena (buldozerom se moze iskréiti oko 0,3-0,4
ha/Cas).

Posebnim herbicidima uniStava se na kr€evinama korov ukoliko ga ima mnogo, a
spreCava se ponovo izbijanje prirodne vegetacije. Obrada i dubrenje iskréenog zemljiSta u
pocCetku su meliorativnhe. Nakon uvodne operacije rotacionim orudima, ore se na odredenu
dubinu, veé prema osobinama zemljista. Obi¢no se ore na 40-50 cm, a na vrlo loSim
zemljiStima postepeno i u viSe navrata. Nakon oranja zemljiSte se tanjira i drlja.
Najpovoljnije vreme za obradu je leto i rana jesen. PreporuCuje se da se u zemljista sa
malo humusa unosi stajsko dubrivo (300-400 kg/ha), a jako kisela da se kalcificiraju (da se
u zemljiSte unesu kre¢na dubriva). U proseku se daje viSe od 2000 kg/ha standardnog
NPK dubriva u odnosu 1:2:0,7. Veoma su vazna fosforna dubriva (fosfatizacija). Na kiselim
zemljistima daje se prednost fizioloSkim alkalnim dubrivima, bogatim kalcijumom. Na
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"sirovo" iskreno zemljiSte dolaze "pionirske" kulture i po pravilu: zob, krompir, kukuruz,
suncokret, a tek onda, kada se prinosi stabilizuju, dolaze manje osetljive kulture.
Procenjuje se da je povrSina pod Sikarama i drvenastim rastinjem na obraslim
medama, koje je neophodno iskr€iti (u komasacionom podrucju van gradevinskog reona),
oko 70 hektara. Pored toga postoji i pojedinéno usamljeno drvece koje treba takode
iskrciti, a u izuzetnim situacijama, kada je to moguce, ostaviti ih prilikom projektovanja.

4.7. UTVRDIVANJE | OBELEZAVANJE GRANICA OPSTINSKIH PUTEVA

Za opstinske puteve potrebno je izraditi glavne projekte na tzv. pojacanom

odrzavanju javnog puta (poboljSanje javnog puta) koji obuhvataju:

e ublazavanje pojedinih uzduznih nagiba i ispravka pojedinih krivina;

e proSirenje kolovozne konstrukcije, bankina i ostalih elemenata trupa puta na kra¢im
delovima puta;
proSirenje raskrsnica u nivou;
saniranje kliziSta i odrona;
sanacija i izrada potpornih, obloznih i portalnih zidova;
zamena ili izrada drenaznog sistema za odvodnjavanje podzemnih voda sa javnog
puta i putnog objekta;
e postavljanje nove opreme puta i novih objekata i opreme za zastitu puta,

saobracaja i okoline na javhom putu, odnosno njegovom delu.

Finansiranje izrade glavnih projekata vrsice Opstina Coka iz izvornih prihoda
ostvarenih na njenoj teritoriji.

U postupku komasacije je potrebno izvrSiti obeleZzavanje svih opStinskih i
regionalnih puteva.

4.8. PROJEKTOVANJE | IZGRADNJA MREZE POLJSKIH (NEKATEGORISANIH)
PUTEVA

Posto ne postoje propisi za poljske (nekategorisane) puteve u Srbiji, ovim
programom se daju oshovne smernice za njihovo projektovanije i izgradnju u postupku
komasacije.

Poljski putvi Ce se izgraditi na osnovu glavnog projekta koji ¢e se izraditi u toku
izvodenja komasacionih radova i koji ¢e, osim opstih propisanih delova za izradu tehnice
dokumentacije (¢lan 26. Zakona o drzavnom premeru i katastru), u projektnom resenju
imati sledeca poglavlja:

e 3Sema i gustina poljskih puteva,
Sirina i poprecni profili poljskih puteva,
trase puteva,
rastojanja izmedu puteva,
orijentacija duze strane parcela,
kolovozna konstrukcija poljskih puteva,
ukrstanje poljskih puteva sa javnim putevima.

4.8.1. Sema i gustina poljskih puteva

Sema poljskih puteva ¢e biti prilagodena rasporedu postojeéih stalnih
infrastrukturnih objekata.
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Poljske puteve na komasacionom podrucju treba projektovati tako da se ostvaruje
nesmetan saobracaj u odnosu na susedne poljoprivredne table koje nisu u komasacionom
podrucju, odnosno da se obezbedi lak pristup parcelama susednih tabli, kao i za potrebe
lokalnog saobracaja.

Struktura mrezZe poljskih puteva treba da zadovolji saobra¢ajne i ekonomske
kriterjume, da samo pojedini koridori obezbeduju saobracajni tok i da postoji jasna
hijerarhija.

Uzimajuci u obzir dosadasnja iskustva na projektovanju mreze poljskih puteva u
Vojvodini, gustina puteva ne treba da prede iznos gustine puteva u starom stanju, a u
krajnjem slu€aju da ne prede iznos od 60 m/ha, a povrSina zemljiSta pod poljskim
putevima ne treba da je veca od 3% od ukupne povrSine komasacionog podrucja.

4.8.2. Sirina i popreéni profili poljskih puteva

Na samom pocetku projektovanja potrebno je da budu definisani merodavni gabaritni i
dinamicki parametri na osnovu kojih treba razlikovati saobraéajni prostor i dimenzionisati
putne elemente. U tom cilju moraju se izdvoijiti standardni tipovi vozila koji svojim tehnic¢kim
karakteristikama reprezentuju odredene kategorije korisnika puta. U zavisnosti od namene
puta merodavna vozila mogu biti razlicita.
Za nas su interesantni sledeci gabaritni parametri :

e duzina vozila,

e Sirina vozila,

e visina vozila.

Klasifikacija poljskih puteva je data u tabeli 4.1.

Kategorija | Sirina puta
poljskog puta (m)

glavni put 7-10 povezuje kompleks poljoprivrednih tabli i prima
unutrasnji ( rede i spoljni ) saobracaj sa sabirnih i
pristupnih puteva prema ekonomskim dvoristima i
naselju i obrnuto

funkcija puta

sabirni put 6-8 poprima unutradnji saobrac¢aj sa pristupnih
puteva i prenosi ga na glavni ili tvrde puteve
prema ekonomskim dvoristima ili naselju i
obratno

pristupni put 5-6 sluzi za wunutradnji saobracaj i obezbeduje
neposredni pristup na table i parcele unutar table

lokalni put 4m sluzi za unutrasnji saobracaj i neposredni pristup

(izuzetno 3) | na table i parcele unutar table

Tabela 4.1: Klasifikacija poljskih puteva

Saobracajni profil je prostor u kome se mogu naci fizicke konture merodavnog
vozila u kretanju. On je ograni€en zbirnom Sirinom svih kolovoznih traka i visinom Hd =
4,20 m, koja sadrzi maksimalnu dozvoljenu visinu vozila uveéanu za veli€inu dinamickih
oscilacija ( AHd = 0,20 m ).

Slobodni profil je saobraéajni profil uvec¢an po Sirini i visini zbog mogucih promena
statiCkog gabarita vozila ili promena stanja kolovoza i taj profil mora biti osloboden svih
stalnih fizickih prepreka. U projektovanju putnih profila ove obaveze moraju biti dosledno
postovane. Visina kod slobodnog profila mogla bi da bude 4,50 m.
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Poprecni profila predstavlja prvu polaznu projekciju u projektovanju puta i sastoji se
iz niza konstruktivnih elemenata i detalja koji direktno ili posredno sluze za obavljanje
saobracajne funkcije.

Elementi u profilu se mogu svrstati u dve grupe i to :

e elementi koji se nalaze u osnovnoj ravni kolovoza i €¢ine nadgradnju planuma puta,
e elementi i detalji koji oblikuju donji stroj putne konstrukcije, tzv. " trup puta " .

Vrsta, broj i dimenzije elemenata poprecnog profila zavise od kategorije puta,
eksploatacionih karakteristika i prostornog polozaja poprecnog profila.

Dimenzije elemenata popre¢nog profila zavise od kategorije poljskog puta i namene
puta.

Na slici 4.1. dat je Sematski prikaz karakteristiCnih kolovoznih elemenata za
dvotraCne puteve.

; P :
y bty {s '
A A7

. KOnoso3
1 1

Slika 4.1: Sematski prikaz karakteristiénih kolovoznih elemenata za dvotraéne puteve

Polazeci od funkcionalne klasifikacije puteva i od osnovnih planerskih karakteristika,
moguce je formulisati programske parametre od direktnog uticaja na dimenzionisanje
popre¢nog profila (tabela 4.2.). U tabeli 4.3. elementi poprecnih profila prikazani su u
sazetom obliku.

GLAVNI PUTEVI | SABIRNI PUTEVI PRISTUPNI
PUTEVI
saobracéajno < 200 vozila na 50-200 vozila na < 50 vozila na
opterecenje dan dan dan
raCunska brzina > 50 km/h 30-50 km/h < 30Km/h
broj voznih traka 2 vozne trake 1-2 vozne trake 1 vozna traka

Tabela 4.2: Osnovni programski uslovi za projektovanje prema funkcionalnoj klasifikaciji

kategorija tip puta kolovozna | bankina (m | planum ( m | broj traka
puta traka (m) ) )
glavni 1 5,50 1,00 7,50 2
glavni 2 5,00 0,75 6,50 2
sabirni 1 4,50 0,75 6,00 2
sabirni 2 3,50 0,50 4,50 1
pristupni 1 3,00 0,50 4,00 1
pristupni 2 2,50 0,50 3,50 1

Tabela 4.3: Elementi poprecénih profila
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4.8.3. Trase puteva

Situacioni plan puta sastoji se iz projektnih linija koje prikazuju tok karakteristi¢nih
taCaka popre¢nog profila (osovine kolovoza, ivice kolovoza, ivice planuma, granice trupa
puta, granice putnog pojasa i sl.) i definiSu njihov polozaj u horizontalnoj ravni (X, Y
koordinate). Kod poljskih puteva geometrijske elemente situacionog plana Cine pravci i
kruzne krivine.

U savremenom projektovanju puteva prave linije sluze kao pomoc¢no sredstvo u
formiranju povijene linije trase. To potiCe od toga $to je pravac najstroziji geometrijski
elemenat, pa se primenjuje samo u odredenim slucajevima, koje diktiraju objektivni uslovi
lokacije.

Medutim, kod mreze poljskih puteva u ravni€arskim terenima ( gde se sada i izvode
radovi na uredenju zemljiSne teritorije u postupku komasacije ) uglavhom se primenjuju
pravci.

Radi savladivanja terenskih prepreka primenjuju se krive linije pogodnih
geometrijskin oblika. Najprostiji oblik krive je kruzni luk. To je kriva Cija linija ima
konstantnu zakrivljenost ( 1 / R = const. ). Ova osobina, uz jednostavnu konstrukciju, istice
kruzni luk kao nezamenljiv oblik projektne geometrije. No, za razliku od pravca, ovaj oblik
proizvodi odredene uticaje vozila u kretanju, o ¢emu se u dimenzionisanju mora voditi
racuna.

U tom slu€aju dolazi u obzir primena kruznih lukova ¢iji radijusi leze u granicama
minR < R < maxR.

Trase poljskih puteva, gde god je to moguce, treba ukrstati pod pravim uglom. U
slu¢aju da to nije moguce, putevi se mogu ukrstati i pod drugim uglovima. Za ukrstanje se
preporucuju reSenja data na slikama 4.2. 1 4.3.

Slika 4.2: Raskrsnica spojnog i glavnog puta za vozilo sa jednom prikolicom

JIN
17

Slika 4.3: Moguc oblici raskrsnica spojnog i privrednog puta

35



Program komasacije KO Coka, Opstina Coka

Za mimoilazenje vozila predvidene su mimoilaznice. Kako one izgledaju i koje su im
dimenzije moZe se videti na slici 4.4. i u tabeli 4.4.

PP Lm (P

) 7 7

"3
fab

Slika 4.4: Mimoilaznice

kategorija puta rastojanje izmedu | proSirenje dp (m | kolovozna traka
mimoilaznice (m (m)
glavni 1 5,50
glavni 2 5,00
sabirni 1 50 - 150 1,00 4,50
sabirni 2 150 - 250 2,00 3,50
pristupni 1 200 - 400 2,00 3,00
pristupni 2 300 - 500 2,50 2,50

Tabela 4.4: Elementi mimoilaznice

DuZina mimoilaznice Lm bira se tako da na njoj moze da se parkira najduze vozilo
koje moze da se pojavi. Recimo, nasim Pravilnikom predvideno je da je najduze vozilo
kamion s prikolicom duzine 18,00 m. Predvidena je duzina mimoilaznice 19,00 m, tako da
je normalnim manevrisanjem moguce uparkirati kamion s prikolicom.

4.8.4. Rastojanja izmedu puteva

Projektuju se u zavisnosti od: duZine parcele i Sirine poljoprivredne table, strukture
poseda po veli€ini i vlasniStvu, nacina koriSCenja zemljiSta, obima i rasporeda stalnih
objekata (postojecih i planiranih). Rastojanje izmedu puteva odnosno duzina table trebala
bi da bude odredena na osnovu analize postojeéeg poseda i o€ekivanih veli¢ina buduceg
poseda, odnosno parcela u€esnika komasacije.

Duzina (Ip) i Sirina (8p) parcele treba da imaju optimalne vrednosti tj. da budu u
granicama za koje se postize optimalna vrednost parametra .

Optimalne vrednosti za f, Ip i $p, za razli€ite povrSine parcela (poseda), date su u
tabeli 4.5.

MoBpLKHa
napuena » «
ecems | (M) | $p | (mf | lpm) | $p(m) | fopt
(ha)
0.5 153 33 4.70 158 32 5
1 210 47 4.44 223 45 5
2 283 71 4.00 316 63 5
4 365 110 3.33 447 89 5
5 392 127 3.08 500 100 5
6 414 145 2.86 547 109 5
8 447 179 2.50 632 126 5
10 471 212 2.22 707 141 5

Tabela 4.5: Optimalne vrednosti za f, Ip i $p, za razliCite povrSine parcela
36



Program komasacije KO Coka, Opstina Coka

4.8.5. Orijentacija duze strane parcela

Preporucuje se da duze strane parcela, gde god je to moguce, budu orijentisane u
optimalnoj zoni koju €ine pravac sever-jug i pravac dominantnog vetra.

4.8.6. Kolovozna konstrukcija poljskih puteva

Poljski putevi ¢e u ovoj fazi izvodenja radova biti sa zemljanim zastorom.
Za drugi tip kolovozne konstrukcije poljskih puteva Koristice se odgovarajuca
tehnicka reSenja saglasno propisima o projektovanju javnih kategorisanih puteva.

4.8.7. Ukrstanje poljskih puteva sa javnim putevima

Kod ukrstanja poljskih puteva sa javnim putevima moraju se predvideti posebna
tehnicka reSenja u skladu sa Zakonom o javnim putevima ("Sluzbeni glasnik RS", broj
101/05) i propisima donetim na osnovu njega.

Raskrsnica ili ukrstanje opstinskog, odnosno nekategorisanog puta, kao i ulice, sa
drzavnim putem, odnosno priklju¢ak na drzavni put, mozZe se graditi uz saglasnost Javnog
preduze¢a za puteve Srbije. Saglasnost sadrzi narolito: posebne uslove izgradnje,
potrebnu saobracajnu signalizaciju i opremu.

Nije moguce izvrsiti povezivanje opstinskog, odnosno nekategorisanog puta, kao i
ulice, sa opstinskim, odnosno nekategorisanim putem, kao i ulicom koji ve¢ imaju izvedenu
raskrsnicu, ukrstanje ili priklju€ak na drzavni put.

Za teritoriju opstine Coka Prostornim planom utvrduju se pravila gradenja i uredenja
u koridorima infrastrukturnih objekata.

Pojas regulacije saobracajnih sistema utvrdenih planom, obuhvata krajnje tacke
zemljiSnog pojasa sa obe strane. U praksi to je izlomljena linija koja odvaja javno od
ostalog zemljista. U pojasu regulacije nalaze se svi elementi gornjeg i donjeg stroja
saobracajnice koji neposredno sluze za obavljanje saobrac¢aja odnosno funkcionisanje
saobracajnice.

PPOC-om su definisana pravila za izgradnju i rekonstrukciju saobraéajne mreze
van naseljenog mesta.

ZemljiSni pojas je neprekinuta zemljiSna povrSina sa obe strane useka i nasipa
javnog puta, Sirine najmanje 1.0 m mereno na spoljnu stranu od linije krajnjih tacaka
poprecnog profila.

Zastitni pojas je povrSina zemljiSta uz zemljiSni pojas, na spoljnu stranu, Cija Sirina
zavisi od kategorije puta:

e drzavni putevi 1. reda-autoputeve iznosi 40.0 m
e drzavni ostali putevi 1. reda iznosi 20.0 m

e drzavni putevi 2. reda izniosi 10.0 m

e opstinski putevi iznosi 5.0 m

U zastithom pojasu pored javnog puta van naselja, zabranjena je izgradnja
gradevinskih ili drugih objekata, kao i postavljanje postrojenja, uredaja i instalacija, osim
izgradnje saobracdajnih povrsina pratecih sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i
instalacija koji sluZe potrebama javnog puta i saobracaja na javhom putu.

U zastithom pojasu mozZe da se gradi, odnosno postavlja, vodovod, kanalizacija,
toplovod, ZelezniCka pruga i drugi sliCan objekat, kao i telekomunikacione i elektro vodove,
instalacije, postrojenja i sl., po prethodno pribavljenoj saglasnosti upravljaca javnog puta
koja sadrzi saobracajno-tehniCke uslove. Upravlja€¢ javnog puta duZan je da obezbedi
kontrolu izvodenja
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Pojas kontrolisane gradnje je povrSina sa spoljne strane zastitnog pojasa na kojoj
se ograniCava vrsta i obim izgradnje objekata koji je iste Sirine kao i za$titni pojas.
Izgradnja objekata u pojasu kontrolisane izgradnje dozvoljena je na osnovu donetih
prostornih i urbanistiCkih planova koji obuhvataju taj pojas. U pojasu kontrolisane gradnje
zabranjeno je otvaranje rudnika, kamenoloma i deponija otpada i smeca.

PrikljuCak prilaznog puta na javni put mozZze se graditi samo uz saglasnost
upravljaca javnog puta.

Raskrsnica odnosno ukrstaj opstinskog ili nekategorisanog puta i drzavnog puta
moze se graditi samo uz saglasnost Javnog preduzeca.

Zemljani put koji se priklju€uje na javni put mora imati kolovoz sa tvrdom podlogom
ili isti kao i javni put najmanje Sirine 5.0 m na 40.0 m za put | reda, 20 m za put Il reda i 10
m za opstinski put mereno od ivice kolovoza javnog puta.

Vazdusni prostor iznad kolovoza je 7.0 m a slobodni prostor iznad kolovoza je 4.5
m (4,75 m kod autoputa).

UpravljaC javnog puta mora sa vlasnicima susednih parcela da sklopi ugovor o
koriS¢enju zemljiSta za objekte za odvodenje vode ili druge objekte ili uredaje zastite puta
ukoliko ih ne moze rasporediti u zemljiSnom pojasu.

4.9. GRUPISANJE POLJOPRIVREDNIH PARCELA | POSEDA

Da bi se izvrSilo grupisanje poljoprivrednih parcela i poseda mora se prethodno
izraditi odgovarajuca geodetsko-tehniCka dokumentacija za raspodelu komasacione mase
i to:

1. knjiga fonda komasacione mase,

2. iskazi zemljista,

3. povrSina i vrednost komasacionog podrucja, odnosno poljoprivrednih tabli u

novom stanju,

4. koeficijent odbitka zemljiSta za zajedniCke potrebe.

Saglasno ¢lanu 38. Zakona o poljopriviednom zemljiStu, u postupku komasacije se
obezbeduje zemljiSte za izgradnju objekata za potrebe naselja (za izgradnju mreze
poljskih puteva, sistema za odvodnjavanje i havodnjavanje, za komunalne i druge potrebe
naselja).

Zemljiste obezbeduju ucesnici komasacije srazmerno unetoj povrSini u
komasacionu masu, odnosno unetoj vrednosti zemljista, i to bez naknade.

Saglasno ¢lanu 42. Zakona o poljoprivrednom zemljistu, "ukupna vrednost zemljiSta
koje se daje iz komasacione mase ne moze biti manja niti ve¢a od 10% od ukupne
vrednosti zemljiSta unetog u komasacionu masu (ukljuujuéi i umanjenje za zajednitke
potrebe), a ukupna povrSina zemljista koja se daje iz komasacione mase ne moZze biti
manja niti ve¢a od 20% od ukupne povrSine zemljista unetog u komasacionu masu, osim
ako se komisija i uCesnik komasacije drugacije ne sporazumeju”.

4.9.1. Nacela raspodele komasacione mase

Pre raspodele zemljiSta iz komasacione mase, a na osnovu ovog programa
komasacije Skupstina Opstine Coka, na predlog Komasacione komisije utvrduje Nadgela
raspodele komasacione mase komasacionog podrucgja KO Coka (Prilog 7.).

NacCela raspodele komasacione mase predstavljaju osnovni okvirni dokument na
osnovu koga se usmeravaju teniCka redenja i postupci od znaCaja za projektovanje i
realizaciju novog stanja poseda, uredenja prostora i mera koje treba sprovesti.

Nacelima se, narocito, propisuje:
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e lokacija zemljiSta pojedinih uCesnika komasacije sa istim ili slicnim krakteristikama
(prema veli€ini poseda, mestu stanovanja, oblicima svojine, starosnoj dobi ¢lanova
domacdinstva, vrsti delatnosti domacinstva i dr.),

¢ nacin utvrdivanja faktickog stanja,

e principi i nacin raspodele komasacione mase i grupisanja zemljista,

e redosled pozivanja uCesnika komasacije za uzimanje izjava (Zelja) o predlogu
grupisanja i raspodeli zemljista iz komasacione mase,

e potrebne povrSine za zemljiSta u ataru za opste potrebe (poljski putevi, poljozastitni
Sumski pojasevi, zemljiSte za sistem kanala za odvodnjavanje i dr.),

e obaveze ucCesnika komasacije (na primer: uCesnici komasacije su duzni, da bez

naknade, uklone drvnu masu sa meda i parcela pod degradiranim viSegodiSnjim

zasadima),

postupak i nacin utvrdivanja dugogodisnjih zasada i stalnih objekata,

nacin i vreme ubiranja poljoprivrednih useva,

nacin i vreme predaje zemljiSta u nove posede,

visinu troSkova koje ¢e snositi uCesnici komasacije i nacin uplate troskova, i dr.

Saglasno ¢lanu 36. Zakona o poljopriviednom zemljiStu "vlasnik zemljiSta nema
pravo naknade za ulaganja u objekat ili viSegodi$nji zasad na zemljistu u komasacionoj
masi, ako je ta ulaganja izvrSio posle dana objavljivanja odluke o sprovodenju
komasacije”.

Nacela raspodele komasacione mase se obavezno uzimaju u obzir prilikom izrade
projekta mreze poljskih puteva.

4.9.2. Komisija za komasaciju

Raspodelu komasacione mase vrSi Komisija za komasaciju, koju saglasno ¢lanu
35. Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu, obrazuje Skupstina Opstine Coka (Prilog 6.).

Komisija se sastoji od najmanje sedam ¢lanova i isto toliko zamenika.

Za predsednika komisije imenuje se diplomirani pravnik sa poloZenim pravosudnim
ispitom, a za Clanove komisije imenuje se po jedan: diplomirani inZenjer poljoprivrede,
diplomirani geodetski inZenjer, diplomirani inzenjer arhitekture ili prostornog planiranja,
diplomirani inZenjer Sumarstva i tri predstavnika u¢esnika komasacije.

Struéne i administrativne poslove komisije obavlja sekretar komisije, diplomirani
pravnik koga imenuje Skupstina Opstine Coka iz redova zaposlenih u gradskoj upravi.

Komisija obrazuje potkomisiju za komasacionu procenu zemljista.

U potkomisiju za komasacionu procenu zemljiSta odreduju se diplomirani inZenjer
poljoprivrede (koga odreduje Republi¢ki geodetski zavod), koji radi na poslovima klasiranja
i bonitiranja zemljiSta i najmanje dva predstavnika iz reda ucesnika komasacije.

4.9.3. Odbor za komasaciju

Saglasno ¢lanu 37. Zakona o poljoprivrednom zemljidtu, u€esnici komasacije mogu
formirati Odbor za komasaciju koji: zastupa interese ucesnika komasacije, priprema
predloge za projekte komasacije koje dostavlja komisiji za komasaciju, razmatra izvestaje
o komasacionoj proceni zemljiSta i raspodeli komasacione mase.

Odbor za komasaciju ne odluc€uje o pravima u€esnika komasacije.

4.9.4. Raspodela komasacione mase

Raspodela komasacione mase se mora izvrsiti tako da:
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svaki uesnik komasacije dobije zemljiste odgovarajuce vrednosti, a po mogucstvu
iste kulture i polozaja koji pruza priblizno jednake mogucnosti u pogledu nacina
obrade,

svaki uCesnik dobije Sto bolje zaokruzeno zemljiSte i na manjem broju mesta nego
Sto je uneo u komasacionu masu, ukoliko je uneo zemljiste na dva ili viSe mesta,
vrednost dodeljenog zemljista ne moze se razlikovati viSe od 10% od vrednosti
unetog zemljista u komasacionu masu (ukljuCujuéi i umanjenje za zajednicke
potrebe), osim ako se komisija i u€esnik drugacije ne sporazumeju,

povrSina dodeljenog zemljiSta ne moZe se razlikovati viSe od 20% od povrSine
zemljiSta unetog u komasacionu masu,

uCesnik komasacije dobije zemljiSte pravilnijeg oblika i na manjem (ili istom) broju
mesta nego Sto je uneo u komasacionu masu,

dodeljeno zemljiste treba da je na priblizno istom odstojanju od ekonomskog
dvorista kao i uneto zemljiSte, sa slicnim uticajem voda na iskoriS¢enje zemljista.

Raspodelu komasacione mase vrSi Komisija za komasaciju, odnosno njena

potkomisija, koja:

4.10

poziva ucesnike komasacije na usmenu raspravu i uzima izjave o predlogu
grupisanja zemljista iz komasacione mase (uzimanje Zelja),

vodi knjigu raspodele komasacione mase u koju upisuje nazive ili licne podatke
uCesnika komasacije, koji su u postupku uzimanja izjava o grupisanju i raspodeli
zemljista iz komasacione mase izrazili Zelju da im zemljiSte bude dodeljeno u jednoj
ili viSe tabli,

utvrduje predlog raspodele zemljista iz komasacione mase,

izlaZe plan raspodele na javni uvid,

vrSi izradu reSenja o raspodeli komasacione mase,

uvodi u€esnike komasacije u novi posed.

. RESENJA O RASPODELI KOMASACIONE MASE

Komisija za komasaciju donosi reSenja o raspodeli komasacione mase (Prilog 10.).
Dispozitiv reSenja o raspodeli komasacione mase sadrzi:

1) ime, prezime i mesto stanovanja, odnosno naziv i sediste u¢esnika komasacije;
2) podatke o zemljiStu unetom u komasacionu masu na kome prestaje pravo
svojine uCesnika komasacije;

3) iznos umanjenja vrednosti zemljiSta unetog u komasacionu masu za zajednicke
potrebe;

4) podatke o zemljistu (broj parcele, broj table, potes-zvano mesto, katastarska
kultura i klasa, povrSina i vrednost) koje u€esnik komasacije dobija iz komasacione
mase;

5) rok u kome je uCesnik komasacije duzan da preda zemljiSte koje je uneto u
komasacionu masu i rok u kome je uCesnik komasacije duzan da obavi skidanja
plodova i useva.

Pripremu podataka za izradu reSenja o raspodeli komasacione mase vrsi izvodac

radova na komasaciji.
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4.11. GEODETSKO OBELEZAVANJE NOVIH PARCELA | OBJEKATA | UVODENJE U
POSED UCESNIKA KOMASACIJE

Izvoda¢ radova u KO Coka ée najksanije do kraja treéeg meseca tre¢e godine
izvodenja radova, izvrSiti obelezavanje novih parcela i objekata i izvrSiti uvodenje u posed
uCesnika komasacije.

Obelezavanje parcela i objekata i njihovo omedavanje sa svim potrebnim
kontrolama ce se izvrsiti bez prisustva u€esnika komasacije.

Opstina ¢e obezbediti dovoljan broj betonskih, odnosno kamenih belega, a ta¢an
broj ¢e utvrditi izvodac radova pre obelezavanja novih parcela za omedavanje parcela i
objekata prema dimenzijama datim na slici 4.5.

Uvodenje uCesnika u posed vrSi Komisija sa izvodac¢em radova.

Uvodenje uCesnika se vrSi tako Sto ucCesnik po prijemu novog poseda potpisuje
Zapisnik o uvodenju u posed koji, narocito, sadrzi (Prilog 11.):

1. naznaku, gde su sadrzani podaci o parcelama koje je u€esnik komasacije uneo u

komasacionu masu i na kojima mu prestaje pravo svojine;

2. iznos umanjenja vrednosti zemljiSta unetog u komasacionu masu;

3. podatke o zemljiStu koje uCesnik komasacije dobija iz komasacione mase (broj

table, privriemeni broj parcele, vrednost i povrSina) i na kojima stiCe pravo

privremenog koriS¢enja.
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Slika 4.5: Dimenzije betonskih, odnosno kamenih belega
4.12. OSNIVANJE KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Na osnovu svih podataka dobjenih u postupku komasacije izvrSiCe se osnivanje
katastra nepokretnosti za komasaciono podruc¢je. Osnivanje katastra nepokretnosti vrsi
Republi¢ki geodetski zavod, koji se obavesStava o zavrSetku radova na komasaciji.

4.13. GEODETSKO-TEHNICKI RADOVI NA KOMASACUJI

Za potrebe organizacije i planiranja radova od strane Opstine Coka, praéenja
dinamike izvodenja radova, pripremu dokumentacije za javno nadmetanje i izradu
konkursne dokumentacije, geodetsko-tehnicki radovi na komasaciji se mogu grupisati po
fazama i to:

1. FAZA - PRETHODNI RADOVI
(radovi koji se izvode nakon uvodenja izvodaca u posao)
e izrada glavnog projekta komasacije,
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utvrdivanje faktickog stanja,

izrada i realizacija projekta geodetskih referentnin taCaka za komasacioni premer
podrucja,

izrada i realizacija projekta komasacionog premera podrucja:

- identifikacija i obeleZavanje granice katastarske opstine (komasacionog podrucja)
na osnovu podataka postojeceg premera, sa izradom skice i zapisnika omedavanja,
- identifikacija i obeleZavanje granica stalnih objekata i viSegodi$njih zasada,

- komasacioni premer podrucja (stalnih objekata i viSegodisSnjih zasada sa tacnoSc¢u
za razmeru katastarskih planova 1:2500),

- izrada preglednog plana postojeceg stanja,

utvrdivanje vrednosti (komasaciona procena) zemljista,

prikupljanje i analiza raspolozive tehniCke dokumentacije i prostorno planske
dokumentacije komasacionog podrucja.

2. FAZA - PROJEKTOVANJE | REALIZACIJA PROJEKATA

preuzimanje (ili odredivanje) koordinata granica kanala sistema za odvodnjavanje,
poljozastitnih Sumskih pojaseva, saobracajnih objekata i dr.,

izrada projekta poljskih (poljoprivrednih) puteva, izlaganje na javni uvid, korekcije
nakon izlaganja,

izrada dokumentacije za raspodelu komasacione mase i grupisanja parcela:

- izrada knjige fonda komasacione mase starog stanja,

- izrada iskaza i sumarnika iskaza starog stanja,

- numerisanje novoprojektovanih poljoprivrednih tabli i objekata,

- odredivanje povrsSina i vrednosti novoprojektovanih poljoprivrednih tabli,

- izrada knjige fonda mase novog stanja i odredivanje koeficijenta odbitka vrednosti
zemljista za zajedniCke potrebe (za dogradnju kanala sistema za odvodnjavanje,
podizanje poljozastitnih Sumskih pojaseva, mrezu poljskih puteva, proSirenje
gradevinskog reona);

izrada i realizacija projekta geodetskih referentnih tafaka za geodetsko
obelelezavanje poljoprivrednih tabli, parcela i objekata;

raspodela komasacione mase i grupisanje parcela:

- izlaganje iskaza starog stanja i uzimanje Zelja o grupisanju,

- odredivanje pozicije novih parcela i poseda (grupisanje), izrada preglednog plana
raspodele komasacione mase i izlaganje na javni uvid (30 dana),

- reSavanje prigovora na predlog raspodele komasacione mase i grupisanje poseda
i parcela,

- odredivanje koordinata granicnih tacaka objekata i parcela novog poseda;

izrada projekta geodetskog obelelezavanja objekata, tabli i parcela.

3. FAZA — ZAVRSNI KOMASACIONI RADOVI

realizacija projekta geodetskog obeleZavanja poljoprivrednih tabli, parcela i
objekata,

izrada katastarskih planova (formiranje baze podataka),

numeracija parcela,

izrada iskaza novog stanja i sumarnika iskaza,

izrada zapisnika o privremenoj primopredaji zemljiSta iz komasacione mase,
uvodenje u posed ucCesnika komasacije (izvrSenje privriemene primopredaje
zemljista),
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e katastarsko klasiranje zemljista,

e izlaganja na javni uvid podataka katastarskog klasiranja zemljista,

e donoSenje reSenja o raspodeli komasacione mase,

e izrada tehniCkih izve$taja (posebno za svaki pojedinaéni projekat u komasaciji).

4. FAZA — RADOVI NA IZRADI BAZE KATASTRA NEPOKRETNOSTI

e izrada listova nepokretnosti,
e izrada baze podataka katastra nepokretnosti.

4.14. SADRZAJ GLAVNOG PROJEKTA KOMASACIJE

Pre realizacije, potrebno je izraditi glavni projekat komasacije. Zbog svoje
specificnosti, ovaj projekat izraduje izvodac radova na komasaciji.

Glavni projekt treba da sadrzi slede¢e podprojekte koji se prikazuju u posebnim
sveskama, i to:

SVESKA 1.  GRANICA KOMASACIONOG PODRUCJA | KATASTARSKIH OPSTINA
KOMASACIONI PREMER KATASTARSKIH PARCELA POD STALNIM
ZASADIMA | OBJEKTIMA

SVESKA 3.  UTVRBIVANJE FAKTICKOG STANJA
MREZA POLJSKIH PUTEVA, VODOTOKOVA, SUMA | POLJOZASTITNIH
SUMSKIH POJASEVA | KRCENJA SIKARA | DRVENASTOG RASTINJA

SVESKA 5.  KNJIGA FONDA KOMASACIONE MASE | ISKAZI ZEMLJISTA
RASPODELA KOMASACIONE MASE | RACUNANJE ELEMENATA ZA
OBELEZAVANJE PARCELA NOVOG STANJA

SVESKA 7.  GEODETSKE REFERENTNE TACKE NA KOMASACIONOM PODRUCJU
GEODETSKO OBELEZAVANJE PARCELA NOVOG STANJA | UVOPENJE U
POSED UCESNIKA KOMASACIJE

SVESKA 9.  KATASTARSKO KLASIRANJE ZEMLJISTA

SVESKA 10. RESENJA O RASPODELI KOMASACIONE MASE
DIGITALNI KATASTARSKI PLAN | NUMERACIJA KATASTARSKIH
PARCELA | OBJEKATA
FORMIRANJE BAZE PODATAKA KATASTRA NEPOKRETNOSTI | IZRADA
LISTOVA NEPOKRETNOSTI SA PRIVREMENO UPISANIM PODACIMA

SVESKA 2.

SVESKA 4.

SVESKA 6.

SVESKA 8.

SVESKA 11.

SVESKA 12.
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5. MOGVU’CI PROJEKTI NA IZVODENJU RADOVA NA ZASTITI, UREDENJU |
KORISCENJU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, Uprava za poljoprivredno
zemljiSte, svake godine raspisuje konkurs za dodelu bespovratnih sredstava za:.

1. kontrolu plodnosti obradivog poljoprivrednog zemljiSta (Sistematska kontrola

plodnosti obradivog poljoprivrednog zemljista vrSi se na osnovu Uredbe o

koriS¢enju sredstava za sistematsku kontrolu plodnosti obradivog poljoprivrednog

zemljista ("Sluzbeni glasnik RS", broj 104/04)),

2. poboljsanje kvaliteta obradivog poljoprivrednog zemljiSta (klasifikacija,

humizacija, fosfatizacija, kalizacija, gipsovanje i sl., sa podrivanjem podorani¢nog

sloja zemljista),

3. pretvaranje neobradivog u obradivo poljoprivredno zemljiste,

4. bioloSka rekultivacija poljoprivrednog zemljista,

5. odvodnjavanje, odnosno navodnjavanje obradivog poljoprivrednog zemljista,

6. melioracija livada i pasnjaka.

Opsti uslov za podnoSenje zahteva i koriséenje bespovratnih sredstava za jedinice
lokalne samouprave je da ista ima usvojen godisnji program zastite, uredenja i koriS¢enja
poljoprivrednog zemljista, na koji je saglasnost dala Uprava za poljoprivredno zemljiste.

Prijave za bespovratna sredstva se podnose Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrde - Upravi za poljoprivredno zemljiSte, Beograd, Nemanjina 22-26.

Pravo i uslovi za u€eS¢e na konkursu za dodelu bespovratnih sredstava su dati
prema vrsti aktivnosti.
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6. IMPLEMENTACIJA PROGRAMA KOMASACIJE
6.1. UCESNICI U IMPLEMENTACIJI PROGRAMA KOMASACIJE

U implementaciji i izvodenju radova po osnovu Programa komasacije ucCestvuju
subjekti saglasno propisima o komasaciji, drzavnhom premeru i katastru, lokalnoj
samoupravi i radu drzavnih organa kojima je definisana obaveza o u¢eSc¢u u izvodenju
komasacionih radova i to:

1. Opstina Coka

. Osnovni subjekat i nosilac svih aktivnosti na izvodenju komasacije jeste OpStina
Coka, koja, saglasno Zakonu o poljopriviednom zemljistu (ZPZ), koiji:
e odreduje teritoriju katastarske opstine koja se ureduje komasacijom (Clan 32. ZPZ);
e donosi Program komasacije (Clan 32. ZPZ);
e dostavlja Program komasacije na saglasnost Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrde (Clan 32. stav 2. ZPZ);
donosi Odluku o sprovodenju komasacije (Clan 34. ZPZ);
reSenjem obrazuje Komisiju za sprovodenje komasacije (¢lan 35. ZPZ);
imenuje sekretara komisije za komasaciju (¢lan 35. ZPZ);
donosi Nacela raspodele komasacione mase;

donosi Pravilnik o naknadama za rad komisije za sprovodenje postupka

komasacije;

e imenuje komisije (po propisima o javnim nabavkama) za izbor izvodaca radova na
komasaciji i obnovi premera gradevinskog reona KO Coka i za vr$enje nadzora nad
izvodenjem radova;

e zaklju€uje ugovore sa:

- izvodacem geodetsko-tehnickih i drugih radova na komasaciji i obnovi premera,

- izvodaCem radova na vrSenju nadzora nad izvodenjem radova;

e ucCestvuje u finansiranju dela troSkova komasacije iz:

- sredstava koja ostvari po osnovu zakupa drzavnog poljoprivrednog zemljista,

- drugih izvora prema konkursima koje objavljuje Ministarstvo poljoprivrede,

Sumarstava i vodoprivrede, kao mera za podsticanje razvoja poljoprivredne

proizvodnje.

e zakljuCuje ugovor sa Republickim geodetskim zavodom o besplatnom ustupanju
svih geodetsko-katastarskih podataka za potrebe komasacije.

Opstina, saglasno Zakonu o lokalnoj samoupravi:

e ureduje i obezbeduje obavljanje poslova koji se odnose na izgradnju, rehabilitaciju i
rekonstrukciju, odrzavanje, zastitu, koriSCenje, razvoj i upravljanje lokalnim
(opstinskim) i nekategorisanim putevima, kao i ulicama u naselju (tacka 12) ¢lan 20.
Zakona).
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e donosi osnove zastite, koriSCenja i uredenja poljoprivrednog zemljiSta i stara se o
njihovom sprovodenju, odreduje erozivna podrucja, stara se o koriS¢enju pasnjaka i
odlu€uje o privodenju pasnjaka drugoj kulturi (tacka 20) ¢lan 20. Zakona).

2. Komisija za komasaciju

Svim poslovima u komasaciji rukovodi Komisija za komasaciju koja se stara o:
organizaciji svih radova, pracenju dinamike izvodenja pojedinih radova i njihovom
medusobnom uskladivanju, zakonitosti u radu i dr.

Komisija za komasaciju, kao operativno opstinsko komasaciono telo, vrsi i sledece
poslove:

e obrazuje podkomisije za: procenu vrednosti zemljiSta, objekata i viSegodiSnjih
zasada, utvrdivanje faktickog stanja, raspodelu komasacione mase, primopredaju
zemljiSta i druga stru€na tela;
utvrduje faktiCko stanje;
ucCestvuje u vrSenju procene vrednosti zemljista;
obezbeduje projekte republic¢ke infrastrukture;
usvaja projekte komasacije za koje je ovlaS¢ena ZPZ-u i propisima donetim na
osnovu njega (projekat mreze poljskih puteva, projekat ispravke grani¢nih linija
gradevinskog reona, projekat poljozastitnin Sumskih pojaseva, raspodele
komasacione mase);

e utvrduje rok za izlaganje preglednog plana raspodele komasacione mase i reSave
primedbe u€esnika komasacije na raspodelu komasacione mase;

e vrSi privremenu primopredaju zemljiSta iz komasacione mase i donosi zapisnik o
privremenoj primopredaji zemljiSta i objekata;

e donosi reSenja o raspodeli komasacione mase (Clan 43. ZPZ);

e obavlja i druge poslove utvrdene odlukom o njenom formiranju.

3. Republika Srbija

Republika Srbija ucCestvuje u komasaciji preko svojih nadleznih ministarstava,
posebnih organizacija i javnih preduzeca:

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede:

e U drugom stepenu reSava zalbe na reSenje o raspodeli komasacione mase (Clan 44.
ZP2Z).

Uprava za poljoprivredno zemljiste:
e daje saglasnost na Program komasacije (Clan 32. stav 2. ZPZ);
e dodeljuje sredstva za izvodenje radova i prati realizaciju godiSnjeg programa
zastite, uredenja i koris¢éenja poljoprivrednog zemljiSta za Republiku Srbiju (¢lan 79.
ZPZ).

Republicki geodetski zavod:
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e zakljuCuje sporazum sa opstinom i ustupa, bez naknade, svu geodetsko - tehnicku i
katastarsku dokumentaciju za izvodenje komasacionih radova,

e vrSi, po potrebi, inspekcijski nadzor nad radom geodetskih organizacija na
projektovanju i izvodenju radova na obnovi premera gradevinskog reona i
komasaciji,

e vrSi prijem geodetskih radova, tehnickih izvestaja i overu elaborata,

e ucCestvuje u izlaganju podataka drzavnog premera i katastarskog klasiranja na javni
uvid,

e na osnovu overenih, elaborata vrsi izradu novog katastra nepokretnosti.

Javna republi¢ka i pokrajinska preduzeca

e Javno preduzece "SrbijaSume" - donosi Program gazdovanja privatnim Sumama, i
vrSi raspodelu sredstava po konkursu za dodelu sredstava po godiSnjem programu
koriS¢enja sredstava budzetskog fonda za Sume Republike Srbije,

e Javno vodoprivredno preduzecée "Srbijavode" - donosi godiSnji program upravljanja
vodama,

e Javno preduzece ,Putevi Srbije" - daje saglasnost na prikljuCenje poljskog puta na
drzavni ili opstinski put.

6.2. SISTEMATIZACIJA RADOVA | RADNIH AKTIVNOSTI | VREME TRAJANJA

Sistematizacija geodetsko-tehni¢kih radova i radnih aktivnosti je sacinjena na
osnovu prethodno identifikovanih radova i aktivnosti u ovom programu, a vreme za njihovu
realizaciju je dato na osnovu procene njihovog potrebnog trajanja i ukupno planiranog
vremena za obnovu premera gradevinskog reona naselja Coka i radova na komasaciji.

1. Sistematizacija radova i aktivnosti na obnovi premera gradevinskog reona KO
Coka

1 Izrada glavnog projekta obnove premera gradevinskog reona KO Coka

(izvodac radova) 60 dana
2 Realizacija geodetskih referentnih taCaka za katastarski premer

podrudja (izvodac radova) 60 dana
3 Obelezavanje i premer granice gradevinskog reona (izvodaC radova u

saradnji sa Komasacionom komisijom) 15 dana
4 Identifikacija i obeleZzavanje granica parcela i objekata (izvodac radova

u saradnji sa vlasnicima nepokretnosti) 35 dana
5 Katastarski premer granica parcela, objekata, posebnih delova

objekata i reljefa (izvodac radova) 310 dana
6 Izrada skica premera sa prikupljanjem podataka o nepokretnostima i

imaocima prava na nepokretnostima u skladu sa faktickim stanjem

(izvodac radova) 55 dana
7 Izrada spiska kuéa i azbuénog spiska vlasnika (izvodac radova) 15 dana
8 Katastarsko klasiranje 30 dana
9 Izrada digitalnog katastarskog plana (izvoda¢ radova) 105 dana
10 Numeracija katastarskih parcela i raunanje povrsina (izvodac radova) 55 dana
11 Formiranje listova nepokretnosti sa priviemeno upisanim podacima

(izvodac€ radova) 80 dana
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12 Izlaganje podataka na javni uvid (izvoda€ radova i
Republic¢ki geodetski zavod) 55 dana
13 Izrada tehni€kog izvestaja (izvodac radova) 30 dana

2. Sistematizacija geodetsko-tehniékih radova i aktivnosti na komasaciji u KO Coka

Red GEODETSKO -TEHNICKI RADOVI | AKTIVNOSTI | t\r/ezjearnjea
broj NJIHOVI NOSIOCI (kal. dana)
0. PRIPREMNI RADOVI | AKTIVNOSTI
0.1 Donosenje Programa komasacije (Skupstina Opétine Coka) i obezbedenje
saglasnosti od strane Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
30 dana
0.2 Donosenje odluke o sprovodenju komasacije (Skup$tina Opstine Coka) 5 dana
0.3 Obrazovanje komisije za komasaciju (Skupstina Opstine Coka) 5 dana
0.4 Imenovanje sekretara komisije za komasaciju (Skupstina Opstine Coka) 2 dana
0.5 Formiranje odbora za komasaciju (Mesna zajednica Coka) 2 dana
0.6 Donosenje nadela komasacije (Skup$tina Opstine Coka) 5 dana
0.7 Izbor izvodaca radova na komasaciji i obnovi premera katastarske opstine | u skladu sa
Coka (Skupstina Opétine Coka) propisima o
javnim
nabavkama
(15 dana)
0.8 | Izbor izvodaca za vrSenje nadzora nad izvodenjem geodetsko-tehnickih | u skladu sa
radova na komasaciji (Skupstina Opstine Coka) propisima o
javnim
nabavkama
(15 dana)
1. | FAZA — PRETHODNI RADOVI
11 Izrada glavnog projekta komasacije (izvoda¢ radova) 60 dana
1.2 Utvrdivanje faktickog stanja (izvodi Komasaciona komisija i izvodac
radova) 150 dana
1.3 Izrada i realizacija projekta geodetskih referentnih tataka za komasacioni
premer podrucja (izvodac radova) 55 dana
1.4 Izrada i realizacija projekta komasacionog premera podrucja (izvodac
radova) 70 dana
1.5 Utvrdivanje vrednosti (komasaciona procena) zemljista sa izlaganjem 100 dana
1.6 Prikupljanje i analiza raspolozive tehni¢ke dokumentacije i prostorno
planske dokumentacije komasacionog podrucja (izvodac radova u saradnji
sa Komisijom za komasaciju) 60 dana
2. Il FAZA — PROJEKTOVANJE | REALIZACIJA
2.1 Preuzimanje (ili odredivanje) koordinata granica kanala sistema za
odvodnjavanje, poljozastitnih Sumskih pojaseva, saobracajnih objekata
(izvodac radova) 60 dana
2.2 Izrada projekta poljskih (poljoprivrednih) puteva, izlaganje na javni uvid,
korekcije nakon izlaganja (izvoda¢ radova) 120 dana
2.3 Izrada dokumentacije za raspodelu komasacione mase i grupisanja
parcela (izrada knjige fonda komasacione mase starog stanja, izrada
iskaza i sumarnika iskaza starog stanja, numerisanje novoprojektovanih
poljoprivrednih tabli i objekata, odredivanje povrSina i vrednosti
novoprojektovanih poljoprivrednih tabli, izrada knjige fonda mase novog
stanja i odredivanje koeficijenta odbitka vrednosti zemljiSta za zajednicke
potrebe) (izvodac¢ radova) 80 dana
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2.4 Raspodela komasacione mase i grupisanja parcela (izvodi Komasaciona

komisija i izvodaC radova) 100 dana
2.5 Izrada i realizacija projekta geodetskih referentnih tacaka za geodetsko

obeleZavanje poljoprivrednih tabli, parcela i objekata (izvoda¢ radova) 80 dana
2.6 Izrada projekta geodetskog obeleZavanja objekata, tabli i parcela (izvodac¢

radova) 50 dana
3. lIl FAZA — ZAVRSNI KOMASACIONI RADOVI
3.1 Realizacija projekta geodetskog obelezavanja poljoprivrednih tabli, parcela

i objekata (izvodac radova) 120 dana
3.2 Izrada katastarskih planova (izvodac radova) 80 dana
3.3 Numeracija parcela (izvodac radova) 20 dana
3.4 Izrada iskaza novog stanja i sumarnika iskaza (izvodac€ radova) 60 dana
3.5 lzrada zapisnika o privremenoj primopredaji zemljiSta i objekata iz

komasacione mase (izvodi Komasaciona komisija i izvodac radova) 30 dana
3.6 Uvodenje u posed ucCesnika komasacije (izvrSenje privremene

primopredaje zemljiSta i objekata) (izvodi Komasaciona komisija i izvodac

radova) 50 dana
3.7 Katastarsko klasiranje zemljiSta 80 dana
3.8 Izlaganje na javni uvid podataka katastarskog klasiranja zemljista (izvodi

Komasaciona komisija i izvoda¢ radova) 40 dana
3.9 DonoSenje reSenja o raspodeli komasacione mase (vrS§i Komasaciona

komisija) 40 dana
3.10 | lzrada tehnickih izvestaja 60 dana
4 IV FAZA — RADOVI NA IZRADI BAZE KATASTRA NEPOKRETNOSTI
4.1 Izrada listova nepokrenosti i baze katastra nepokretnosti za celu

katastarsku opstinu Coka (izvodi Republi¢ki geodetski zavod) 60 dana

6.3. PREDMER | PREDRACUN GEODETSKO - TEHNICKIH RADOVA NA OBNOVI
PREMERA GRADEVINSKOG REONA | KOMASACIJE U KATASTARSKOJ OPSTINI

COKA

U sledecim tabelama dat je predmer i predracun geodetsko tehniCkih radova na
obnovi premera gradevinskog reona naselja Coka i radova na komasaciji, koji se odnosi
na 1IZVODACA RADOVA.

Predmer i predracun je utvrden na osnovu:
ukupnih povrSina gradevinskog reona i komasacionog podrucja,
koli¢ina radova po pojedinim aktivnostima,

vremena za izvrSenje pojedinih aktivnosti utvrdenog na osnovu privremenih
geodetskih normativa (Republi¢ki geodetski zavod, 2002. godina), odnosno

prosecCnih dnevnih u€inaka za pojedine poslove i radne aktivnosti,
procene pausalnog (orijentacionog) vremena za pojedine aktivnosti,

prosec¢nih bruto cena rada geodetskih struénjaka i pomoc¢nih radnika (figuranata) na

teritoriji AP Vojvodine.

Predmer i predracun radova ce sluziti kao osnova za izradu ugovora o izvodenju
radova sa geodetskom organizacijom, kao i sagledavanja potrebnih ukupnih sredstava i
dinamike njihovog obezbedenja i isplata izvrSenih radova.
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1. Predmer i predraéun radova na obnovi premera gradevinskog reona KO Coka

Py 5> |od3 | &
2 2% 2885 |3 | w
3. RADOVI | AKTIVNOSTI S |p@= | o upno
=) & Q = g’t g: Q din
3. ~ |25 |5
O« Q Q
X
1 Izrada glavnog projekta obnove premera gradevinskog 308 ha 1 str
reona (izvodac radova) 60 1560000.00

2 Realizacija geodetskih referentnih tacaka za katastarski 308 ha | 5 tac
premer podrucja (izvodac radova) 300 /dan
taCaka | (2 str
+2fig) | 60 3360000.00

3 Obelezavanje i premer granice gradevinskog reona {308 ha | 20 tac
(izvodac radova) 250 /dan

taCaka | (1 str
+2 fig) 13 650000.00

3.1 | Nabavka belega za omedavanje granice gradevinskog | 250 | 850 din

reona, dimenzija 20x20x70cm beleg | /belega 212500.00
4 Identifikacija i obelezavanje granica parcela i objekata 308 ha | 10ha/
(izvodac radova) dan

(1 str) 31 1736000.00

5 Katastarski premer granica parcela, objekata, posebnih 308 ha | 1 ha/

delova objekata i reljefa (izvodac radova) dan
(2 str
+2 fig) | 308 | 17248000.00
6 Izrada skica premera sa prikupljanjem podataka o 308 ha | 6ha/
nepokretnostima i imaocima prava na nepokretnostima u | 1530 dan
skladu sa fakti¢kim stanjem (izvoda¢ radova) LN (1 str) 52 2600000.00
7 Izrada spiska kuéa i azbu€nog spiska vlasnika 1530 140
LN vlasn./
dan
(1 str) 11 605000.00
8 Katastarsko klasiranje 308 ha | 20ha/
dan
(1 str) 16 1168000.00
9 Izrada digitalnog katastarskog plana (izvodag radova) 308 ha | 3ha/
dan

(1str) | 103 | 2472000.00

10 | Numeracija katastarskih parcela i raCunanje povrSina | 2632 50par/
(izvodac radova) parc. dan
(1 str) 53 424000.00

11 | Formiranje listova nepokretnosti (LN) sa priviemeno | 1530 | 20 LN/
upisanim podacima (izvodac¢ radova) LN dan
(1 str) 77 539000.00

12 | Izlaganje podataka na javni uvid (izvoda€¢ radova i |1530 | 30 LN/
Republi¢ki geodetski zavod) LN dan
(1 str) 52 572000.00

13 | Izrada tehni¢kog izvestaja (izvodag radova) Jedan
izves-

taj 30 300000.00

Ukupno: 33 446 500
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| | | | [(280106¢€) ]
Napomena: obracun u evrima je izvrSen na bazi srednjeg kursa dinara prema evru od
119,4067 (na dan 16.08.2017 — kursna lista br. 155, NBS-a).

Ukupna predraCunska vrednost geodetsko-tehnickin radova na obnovi premera
gradevinskog reona KO Coka iznosi 33 446 500.00 dinara, odnosno 280 106 evra (bez
PDV-a).

2. Predmer i predraéun geodetsko - tehniékih radova na komasaciji u KO Coka

5 T |2 ]
= &S XN Sco| =
2 a2 o0o>| 3 Ukupno
= RADOVI | AKTIVNOSTI 2o @32 | @ :
o = 0L 5 o din
(&) C o o X - Q
x : c >
=~ (2] j3)
1. | FAZA — PRETHODNI RADOVI
1.1 Izrada glavnog projekta komasacije (izvodac | 4641ha | 1 struc.
radova) 60 1560000.00
1.2 Utvrdivanje faktiCkog stanja (izvodi | 4641ha | 8 uCes/
Komasaciona komisija i izvodac radova) 1174 dan
ucesnik | (1 str) 147 1617000.00
1.3 Izrada i realizacija projekta geodetskih | 4641ha | 30ha/
referentnih taCaka za komasacioni premer dan
podruéja (izvodac radova) (1 str+

2 fig) 155 3565000.00
1.4 Izrada i realizacija projekta komasacionog | 4641ha | 35 ha/

premera podrucja (izvodac radova) dan
(2 str+
2fig) | 133 | 7448000.00
1.4.1 | Identifikacija [ razgranicenje Sumskih 42
kompleksa (izvodaC radova) parc. 399000.00
1.4.2 | Nabavka belega za omedavanje granice 400 850 din
katastarske opstine, dimenzija 20x20x70cm belega | /belega 340000.00
15 Utvrdivanje vrednosti (komasaciona procena) | 4641ha | 25ha/
zemlji$ta sa izlaganjem (2d2tnr+

2fig) | 186 | 5580000.00
1.6 Prikupljanje i analiza raspolozive tehniCke | Norma | (1 str)

dokumentacije [ prostorno planske | dan

dokumentacije komasacionog podrucja

(izvoda€ radova u saradnji sa Komisijom za

komasaciju) 60 960000.00
2. Il FAZA —= PROJEKTOVANJE | REALIZACIJA
2.1 Preuzimanije (ili odredivanje) koordinata tacaka | 4641ha | (1 str)

postojecih analognih planova (izvodag radova) 60 660000.00
2.2 Izrada projekta poljskih  (poljoprivrednih) | 4641ha | 20 ha/

puteva, izlaganje na javni uvid, korekcije nakon dan

izlaganja (izvoda¢ radova) (Istr) | 233 2563000.00
2.3 Izrada dokumentacije za raspodelu | 4641ha | 15 ha/

komasacione mase i grupisanja parcela (izrada dan

knjige fonda komasacione mase starog stanja, (1stn)

izrada iskaza i sumarnika iskaza starog stanja,
numerisanje novoprojektovanih poljoprivrednih
tabli i objekata, odredivanje povrsina i vrednosti
novoprojektovanih poljoprivrednih tabli, izrada
knjige fonda mase novog stanja i odredivanje 310 2170000.00
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koeficijenta odbitka vrednosti zemljiSta za
zajedniCke potrebe) (izvodac radova)
2.4 Raspodela komasacione mase i grupisanja | 4641ha | 12 ha/
parcela (izvodi Komasaciona komisija i izvodac dan
radova) (1str) | 387 4257000.00
2.5 Izrada i realizacija projekta geod. referentnih | 4641ha | 60 ha/
taCaka za geod. obelezavanje poljoprivrednih dan
tabli, parcela i objekata (izvodad radova) (1 str+
2 fig) 78 1794000.00
2.6 Izrada projekta geodetskog obelezavanja | 4641ha | 25 ha/
objekata, tabli i parcela (izvodac radova) dan 186 1860000.00
3. lIl FAZA — ZAVRSNI KOMASACIONI RADOVI
3.1 Realizacija projekta geodetskog obelezavanja | 4641ha | 10ha/
poljoprivrednih tabli, parcela i objekata (izvodac dan
radova) (2 str+
2 fig) 465 13950000.00
3.1.1 | Nabavka belega za omedavanje parcela u | 15000 350 din
komasacionom podrugju, dimenzija 10x10x50cm belega | /belega 5250000.00
3.2 Izrada katastarskih planova (izvodac radova) 4641ha | 12ha/
dan
(1 str) 387 3096000.00
3.3 Numeracija parcela (izvodac radova) 3000 | 160par/
parcela dan
(Lstr) | 19 133000.00
3.4 Izrada iskaza novog stanja i sumarnika iskaza | 4641ha | 40ha/
(izvodad radova) dan
(Istr) | 117 936000.00
3.5 Izrada zapisnika o priviemenoj primopredaji | 4641ha | 80ha/
zemljiSta i objekata iz komasacione mase dan
(izvodi Komasaciona komisija i izvodad radova) (Ist) | 59 413000.00
3.6 Uvodenje u posed ucCesnika komasacije | 4641ha | 25ha/
(izvrSenje privremene primopredaje zemljista i dan
objekata) (izvodi Komasaciona komisija i (2 str+
izvodag radova 2fig) | 186 | 5580000.00
3.7 Katastarsko klasiranje zemljiSta 4641ha | 65ha/
dan
(1 str+
2 fig) 72 1656000.00
3.8 Izlaganje na javni uvid podataka katastarskog | 4641ha | 120ha/
klasiranja zemljista (izvodi Komasaciona dan
komisija i izvodaé radova) (Istr) | 39 390000.00
3.9 Donos$enje reSenja o raspodeli komasacione | 4641ha | 30ha/
mase (priprema izvodac¢ a donosi Komasaciona dan
komisija) (Istr) | 155 1085000.00
3.10 | Izrada tehnickih izvestaja (izvodac radova) 3 20dana
knjige | /knjiga 60 360000.00
Ukupno : 67 622 000
(566 317 €)

Coka iznosi 67 622 000.00 dinara, odnosno 566 317 evra (bez PDV-a).

Ukupna predraCunska vrednost geodetsko-tehni¢kih radova na komasaciji u KO

Ukupna predracunska vrednost svih geodetsko-tehniCkih radova na komasaciji i
obnovi premera gradevinskog reona KO Coka iznosi 101 068 500.00 dinara, odnosno
846 422 evra (bez PDV-a).

52



Program komasacije KO Coka, Opstina Coka

6.4. UKUPNA PREDRAéUNSKA VREDNOST NADZORA NAD IZVODENJEM
GEODETSKO-TEHNICKIH RADOVA NA KOMASACIJI

U narednoj tabeli prikazana je ukupna predraCunska vrednost nadzora nad
izvodenjem geodetsko-tehnickih radova na komasaciji.

RBerc.i. Aktivnosti Jedlnz(cj:ir:]a; cena Trgjsig;)w
1 Nadzor nad izvoden.j.tlam geodetsko-tehniékih 5% od prec_iraéunske
" | radova na komasaciji (30 meseci) vrednosti radova 5053425.00
5053425.00
Ukupno: (42321 €)

6.5. PREDMER | PREDRACUN OSTALIH RADOVA | AKTIVNOSTI KOJI SE ODNOSE
NA OPSTINU COKA

Osim geodetsko-tehni¢kih radova na obnovi premera i realizaciji komasacije u KO

Coka, ostali radovi i aktivnosti, za koje Opstina Coka mora planirati sredstva su i sledeci:

3 Jediniéna cn
Red. Aktivnosti, radovi Dana, meseci, cena Trogkow
Br. komada (din) (din)
1. Formiranje i rad Komasacione komisije
(sedam ¢lanova)
Predsednik komisije 30 meseci 50000/
mesec neto 1500000.00
Sekretar komisije 30 meseci 40000/
mesec neto 1050000.00
Clan komisije- dipl.inz. poljoprivrede 50 radnih dana 5000/dan
neto 250000.00
Clan komisije- dipl.inz. $umarstva 15 radnih dana 5000/dan
neto 75000.00
Clan komisije- dipl.inz. geodezije 60 radnih dana 5000/dan
neto 300000.00
Clanovi komisije — tri predstavnika u&esnika | 3 puta po 30 21000/
komasacije meseci mesec neto 1890000.00
Podkomisija za utvrdivanje faktickog stanja — | 3 puta po 5 21000/
tri ¢lana meseci mesec neto 315000.00
Podkomisija za procenu vrednosti zemljiSta — | 3 puta po 1 mesec 21000/
tri Clana mesec neto 63000.00
Podkomisija za utvrdivanje dugogodiSnjih | 3 puta po 1 mesec 21000/
zasada i objekata u k. podrucju — tri ¢lana mesec neto 63000.00
Podkomisija za raspodelu komasacione mase | 3 puta po 4 21000/
— tri €lana meseca mesec neto 252000.00
2. Obezbedenje poslovnih prostorija za rad | 30 meseci 35000
Komasacione komisije i prijem stranaka (sa /mesec
grejanjem) sa kancelarijskim namestajem, Tel:5000
telefonom /mesec 1200000.00
3. Obezbedenje radunara, Stampaca za Stampu | paus bez PDVa
itd. 250000.00
4. Kancelarijski materijal pau$ bez PDVa 200000.00
Pozivanje stranaka 24 meseca 20000
/mesec
neto 480000.00
5. Prevoz ¢lanova komisije 300 litara dizel 150 din/I 45000.00
goriva sa PDVa
odrzavanje vozila bez PDVa 100000.00
Ukupno : 8 033 000.00
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| | | | (67274€) |

6.6. UKUPNA PREDRACUNSKA VREDNOST SVIH RADOVA NA OBNOVI PREMERA |
PROVODENJU KOMASACIJE

Ukupna predracunska vrednost svih radova na obnovi premera i provodenju
komasacije u katastarskoj opstini Coka, sa nadzorom i internim troSkovima Opstine Coka
iznosi 114 154 925 din ( 956 018 evra).

6.7. UKUPNA PREDRACUNSKA VREDNOST RADOVA NA KRCENJU SIKARA |
DRVENASTOG RASTINJA NA KOMASACIONOM PODRUCJU

U narednoj tabeli je prikazana ukupna predraCunska vrednost radova na kréenju
Sikara i drvenastog rastinja, na komasacionom podrucju.

Jediniéna

2k Aktivnosti, radovi Hektara cena Troskovi
Br. . (din)
(din)
1. | Kréenje Sikara i drvenstog rastinja 70 hektara | 25 din/m2 17500000.00
Ukupno: 17500000.00
(146 558 €)

U Programu je data globalna procena povrSine Sikara i drvenastog rastinja za
kréenje, dok ¢e se tacna povrSina utvrditi Glavnim projektom komasacije i Projektom
pejzaznog uredenja atara KO Coka.

6.8. UKUPNA PREDRACUNSKA VREDNOST INVESTICIONIH RADOVA NA
KOMASACIONOM PODRUCJU

U narednoj tabeli je prikazana ukupna predra¢unska vrednost investicionih radova
na komasacionom podrucju.

Jediniéna

el Aktivnosti, radovi Hektara cena Troé_kovi
Br. (dln) (dln)

Y . o Akmx4m=1 2 i

1. Posljun€avanje poljskih puteva mx4m=16000m 880 din/m2 14080000.00
. . 10 km x4 m =4 2 i

2 Ravnanje poljskih puteva 0 km x4 m =40 000 m 220 din/m2 8800000.00

Ukupno: 22880000.00

(191614€)

U Programu je data globalna procena povrSine poljskih puteva za izvodenje
investicionih radova, dok ¢e se tacana povrsina utvrditi Glavnim projektom komasacije.

6.9. UKUPNA PREDRACUNSKA VREDNOST SVIH RADOVA NA KOMASACHJI
Ukupna predradunska vrednost svih radova na provodenju komasacije u KO Coka,

sa nadzorom, a bez internih troSkova Opstine Coka, investicionih i radova na kréenju
Sikara i drvenastog rastinja iznosi 106 121 925.00 dinara (888 743.00 evra).
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Ukupna predracunska vrednost svih radova na provodenju komasacije u KO Coka,
sa nadzorom i internim troSkovima OpsStine Coka, bez investicionih i radova na kréenju
Sikara i drvenastog rastinja iznosi 114 154 925.00 dinara (956 018.00 evra).

Ukupna predracunska vrednost svih radova na provodenju komasacije u KO Coka,
sa nadzorom, internim troSkovima OpsStine Coka i investicionim i radovima na kréenju
Sikara i drvenastog rastinja iznosi 154 534 925.00 dinara (1 294 190.00 evra).

6.10. DIJAGRAM AKTIVNOSTI NA REALIZACIJI GEODETSKO TEHNICKIH RADOVA
NA KOMASACIJI

Ukupan rok zavr$etka svih geodetsko-tehni¢kih radova na komasaciji u KO Coka je
30 meseci.

Krajnji rok uvodenja u posed ugesnika komasacije u KO Coka je kraj treéeg meseca
treCe godine izvodenja radova, ukoliko se oni izvode prema dinamici datoj u narednom
gantogramu, u kome su dati optimalni rokovi izvodenja svih radova.

Gantogram aktivnosti

E(i—'?fm' 1 godina 2 godina 3 godina

| FAZA - PRETHODNI RADOVI
11

1.6
I FAZA - PROJEKTOVANJE

2.1 |-

2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
lIl FAZA — ZAVRSNI KOMASACIONI RADOVI
3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

3.7 |_

3.8

3.9

IV FAZA — RADOVI NA IZRADI BAZE KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Izrada list
nepokre
tnosti

REALIZACIJA
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Izrada

baze

podataka

7. FINANSIJSKA ANALIZA | OCENA PROGRAMA - PRETHODNA STUDIJA
OPRAVDANOSTI

Na osnovu analize:
e potreba uredenja poljoprivrednog zemljista,
e potreba korisnika za azurnim podacima drzavnog premera i katastra nepokretnosti,
e izvodljivosti i dinamike radova (koja se odnosila na opis i obrazlozenje fiziCke
izvodljivosti Programa i predvidenih tehni¢ko - tehnoloskih reSenja),
e sagledavanja organizacione forme vodenja i upravljanja projektima komasacije i
obnove drzavnog premera i osnivanja katastra nepokretnosti,
e rezultata sli¢nih programa na teritoriji Srbije,
izvrSena je finanijska analiza i ocena opravdanosti ovog programa.

Analiza je sacCinjena po metodologiji objavljenoj u Pravilniku o sadrzini, obimu i
nacinu izrade prethodne studije opravdanosti i studije opravdanosti za izgradnju objekata
("Sluzbeni glasnik RS", broj 80/05).

7.1. OSNOVNI PODACI O UCESNICIMA | INVESTITORIMA
7.1.1. Opstina Coka

Sredstva za sprovodenje komasacije u opstini Coka ée se obezbediti iz sredstava
budZeta opstine.

7.1.2. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede - Uprava za
poljoprivredno zemljiste (Beograd, Obilicev venac, 9-11)

Vlada Republike Srbije donela je Uredbu o utvrdivanju Programa izvodenja radova
na zastiti, koriS¢enju i uredenju poljoprivrednog zemljista (,Sluzbeni glasnik RS”, broj
29/13) za dodelu bespovratnih sredstava putem konkursa: poljoprivrednim savetodavnim
stru¢nim sluzbama, jedinicama lokalne samouprave, registrovanim poljoprivrednim
gazdinstvima-fizickim licima i javhom vodoprivrednom preduzecu za realizaciju aktivnosti
koje se odnose na: kontrolu plodnosti obradivog poljoprivrednog zemljiSta, komasaciju,
dobrovoljno grupisanje zemljiSta, uredenje (revitalizaciju) poljskih puteva, izgradnju i/ili
rekonstrukciju sistema za navodnjavanje, privodenje kulturi obradivog poljoprivrednog
zemljista, melioraciji livada i pasnjaka, davanje u zakup obradivog poljoprivrednog
zemljista, studijsko-istrazivacki radovi i projekti, drugi radovi i aktivnosti.

Navedena lica mogu da ostvara pravo na sredstva samo pod uslovima i za radove,
odnosno namene koji su propisani ovim programom.

Jedinica lokalne samouprave moze da ostvari pravo na sredstva za sledece radove,
odnosno namene iz ovog programa:

e komasaciju (investicioni radovi, geodetsko-tehnicki radovi i troSkovi rada komisija za
sprovodenje komasacije);

e dobrovoljno grupisanje poljoprivrednog zemljista (investicioni radovi, geodetsko-
tehniCki radovi i troskovi rada komisija za sprovodenje dobrovoljnog grupisanja
zemljista);
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e uredenije (revitalizaciju) poljskih puteva;
e studijsko-istrazivaCke radove i projekte od znaCaja za jedinicu lokalne samouprave
u oblasti zastite, uredenja i koriS¢enja poljoprivrednog zemljista;
e |PA projekat.
Jedinica lokalne samouprave moze da ostvari pravo na sredstva za radove iz tac.
1) - 4) ako je usvojila Godisnji program za zastitu, uredenje i koriS¢enje poljoprivrednog
zemljista za 2014. godinu, kao i ako za radove iz ta¢. 1) - 3) ove glave dostavi
odgovarajuci program ili projekat, a za radove iz tatke 4) ako dostavi predlog za izvodenje
studijsko-istrazivaCkog rada u oblasti zastite, uredenja i koriS¢enja poljoprivrednog
zemljista, specifikaciju troSkova (overenu i potpisanu od strane odgovornog lica), datum
planiranog pocCetka i rok predviden za zavrSetak radova i dinamiku izvodenja radova.
Jedinica lokalne samouprave moze da ostvari pravo na sredstva za radove iz tacke
5) ove glave ako dostavi ugovor ili drugi dokument agencije koja implementira IPA
projekat, izabranoj od EU, kojim dokazuje da je ta jedinica lokalne samouprave odabrana
za izvodenje IPA projekta.

7.1.3. Republi¢ki geodetski zavod Beograd, Bul. vojvode Misi¢a 39,

U realizciji ovog projekta RepubliCki geodetski zavod ucestvuje kroz:
e izlaganju podataka premera na javni uvid,
e pregledu i prijemu elaborata i tehnickih izvestaja,
e izradom baze podataka i osnivanjem katastra nepokretnosti

Saglasno Clanu 5. Zakona o drZzavnom premeru i katastru, kada se sredstva za
finansiranju radova na obnovi premera i izradi katastra nepokretnosti obezbeduju od
poklona (donacija), lokalne samouprave i drugih zainteresovanih pravnih i fizickih lica,
ugovorom se odreduju radovi koji ¢e se finansirati iz tih sredstava.

Posto Opstina Coka ugestvuje i u finansiranju radova na obnovi premera, tada ¢e
ona ugovorom sa Republickim geodetskim zavodom definisati medusobne odnose u
pogledu radova koje finansira kao i u pogledu benefita koje ostvaruje po tom osnovu.

7.1.4. Ucesnici komasacije

Poljoprivredna preduzeca, preduzetnici i zemljoradni¢ke zadruge i poljoprivredna
domacinstva (u€esnici komasacije) mogu participirati u finansiranju radova na komasaciji.

Njihovo uceSc¢e bi bilo srazmerno povrsini unetog zemljista u komasaciju, sa
maksimalno do 15 % od troSkova komasacije. Ovi troSkovi bi se planirali u ratama tokom
celog izvopenja komasacije

Republika Srbija nema obavezu u participaciji, iz stava 1. i 2. ove taCke za zemljista
u svojini Republike Srbije, kada je u svojstvu jednog od u€esnika komasacije.

7.2. OCENA PROGRAMA
7.2.1. Analiza isplativosti komasacije KO Coka, Opstina Coka

Isplativost komasacije dela KO Coka, u Opstini Coka mozZe se izvrsiti na osnovu
pretpostavki o povecanju vrednosti i prinosa za dato poljoprivredno podrucje.

Isplativost komasacije je sloZena kategorija, jer ona obuhvata drustvene, prirodne,
pravne, ekonomske i finansijske parametre. Pri tome se efekti druStvenih, prirodnih i
pravnih parametara ne mogu objektivno i efikasno meriti primenom ekonomskih metoda.
Vrednovanje komasacije je sloZzen problem, jer obuhvata razliCite interesne grupe (mali
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poljoprivredni proizvodaci, Drzavne institucije, lokalna samouprava i drugi). 1z tog razloga
je kvantitativno ocenjivanje efekata komasacije dosta teSko i mogu prevladati subjektivne,
odnosno kvalitativne ocene. Medutim, ni kod jedne interesne grupe ne postoji negativno
misljenje o komasaciji, osim Sto prioriteti mogu biti razli€iti i da pojedina misljenja fokusiraju
probleme (Podhrazska, 2015).

Drustveni parametri odnose se na povecanje atraktivnosti ruralnih podrucja i
smanjenja migracije ka urbanim podrucjima.

Prirodni efekti komasacije odnose se na oCuvanje zZivotne sredine, smanjenje ili
eliminisanje uticaja erozionih procesa. Merenje ovih efekata ekonomskim metodama
moguce je uz pretpostavke o veli€ini potencijalne Stete koja bi nastala ukoliko se ne bi
izvrSilo uredenje zemljiSta, pri Cemu je postupak komasacije najefikasnije i
najekonomicnije sredstvo za postizanje ovih ciljeva.

Pravni efekti komasacije ogledaju se u povecanju stepena pravne uredenosti
vlasnistva koje se mozZe meriti brojem nereSenih predmeta pre i posle komasacije. Ovaj
efekat komasacije teSko je precizno izraziti ekonomskim parametrima, ali nesumnjivo je da
pravna neuredenost vlasniStva u znacajnoj meri moZe delovati destimulativno na
investitore.

Uspostavljanje geodetske osnove za realizaciju komasacionih radova, koja trajno
ostaje, takode doprinosi povecanju efikasnosti upravljanja zemljistem.

Povecanje vrednosti prethodno navedenih faktora nesumnjivo ima pozitivhe
ekonomske efekte, ali zbog nemogucnosti njihovog preciznog ekonomskog merenja oni
nece biti predmet dalje analize ekonomske opravdanosti komasacije u KO Coka.

Ekonomska analiza efekata komasacije na poljoprivrednu proizvodnju

Ekonomski efekti komasacije mogu se meriti kroz ukupno povecanje rentabilnosti
poljoprivredne proizvodnje.

Prema ekonomskoj literaturi (na primer: Pejanovié, 2009), koja se bavi
agrobiznisom, rentabilnost se mozZe meriti na dva nacina:

Realizovani vifak proizvoda
Rentabilnost = —— (1)
Ostvarena realizacija

ili
Realizovani vifak proizvoda

Rentabilnost = w2
enrastnos UloZzena poslovna sredstva @

Kako komasacija predstavlja investiciju, ulaganja u komasaciju se mogu posmatrati
kao ulaganja u poslovna sredstva, odakle neposredno sledi da formula (2) moze da se
koristi za ocenu isplativosti komasacije.

Formula (2), primenjena na ocenu rentabilnosti komasacije moze imati sledeci oblik:

Pﬂpm!a - PT'?::'"E APr

= .. (3)
T T, —AT
?k i_(T:]*pra - T;ws!a}

Rpp =

de je:
- % e J_ povecanje rentabilnosti poljoprivredne proizvodnje usled komasacije;
- Pryesis — prinosi posle komasacije;
- Pryre - prinosi pre komasacije;
- Tore- trodkovi poljoprivredne proizvodnje pre komasacije;
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- Tpests — troskovi poljoprivredne proizvodnje posle komasacije;

- T —troskovi komasacije;

- 1 - broj godina u kojima Ce se eksploatisati efekti komasacije;

- APri _razlika prinosa posle i pre komasacije;

- AT —razlika tro8kova pre i posle komasacije i

- Tn - n i deo troSkova komasacije (odgovara broju godina u kome se océekuje
ostvarivanje koristi od komasacije).

U formuli (3), uloZzena poslovna sredstva po godini su jednaka n-tom delu investicije
u komasaciju i umanjuju se za pozitivhe efekte komasacije (odnosno za smanjenje
troSkova poljoprivredne proizvodnje koji su posledica ukrupnjavanja poseda).

Ukupna rentabilnost poljoprivredne proizvodnje je agregatni parametar koji ukazuje
na ukupne ekonomske efekte komasacije za podrugje KO Coka. Da bi komasacija bila
ekonomski rentabilna, mora da vazi Rer =1, Povecanje ukupne rentabilnosti
poljoprivredne proizvodnje je informativhog karaktera za investitore i implicira opravdanost
investicije u komasacione radove, ali ne daje preciznu informaciju o finansijskim efektima
komasacije, koji prikazuju direktan odnos ulaganja i oCekivanog povracaja, na uloZena
sredstva u odredenom vremenskom periodu.

APr
Rpp =m . (4)

Kako ukupni troSkovi poljoprivredne proizvodnje nisu poznati, moze se usvojiti
AT =0 Pretpostavka da se tro$kovi poljoprivredne proizvodnje neée smanijiti posle
komasacije, sigurno nije tacna, jer se kroz efekte komasacije optimizuju putna i kanalska
mreza. Medutim, zbog njihovog nepoznavanja, usvojice se da su ovi troskovi jednaki, pa
formula (4) dobija oblik:

APr

Rpp = T, . (5)
i dalje
APr
Rpp = —— . (6)
n
odnosno
nAPr
Rpp = T - (7)

Za KO Coka, prema formuli (7) (ako se usvoji da je n=4 ;APr= 22867992 RSD i T =
67622000 RSD), dobija se:

4*22867922 RSD
PP — =1.35
67622000RSD

To znacCi da koeficijent rentabilnosti poljoprivredne proizvodnje na Cetiri godine ima
vrednost 1.35, odnosno investicija u komasaciju je rentabilna u periodu od tri do Cetiri
godine. Treba imati u vidu €injenicu da analizom nisu obuhvaéeni parametri koji dodatno
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povecavaju rentabilnost poljoprivredne proizvodnje. To znaci da efekti komasacije sigurno
povecavaju rentabilnost poljoprivredne proizvodnje i na kraéi period. Vrednosti u formuli
(7) usvojene su na osnovu ocekivanog povecanja poljoprivredne proizvodnje posle
komasacije u KO Coka koji iznosi 12.5%, prose&nog prinosa od 3200 kg/ha i cene Zitarica
od 17 RSD/kg (produktna berza Novi Sad na dan 16.08.2017 godine).

Finansijska analiza efekata komasacije
Finansijska analiza komasacije zasniva se na nov€anom izrazu vrednosti uvecanih
prinosa posle izvrSene komasacije i njihovog poredenja sa veliCinom investicije. Pri
finansijskom vrednovanju efekata komasacije, neophodno je koristiti samo parametre koji
se mogu predvideti sa dovoljnom sigurnos$cu i koji su dokazani u dosadasnjoj praksi.
Prema struc¢noj literaturi nakon komasacije moguce je ostvariti sledece merljive
ekonomske efekte u poljoprivrednoj proizvodnii:
- Povecanje poljoprivrednih povrSina za 10% i
- Povecanje prinosa usled bolje orijentacije parcela za 2.5%.

Povecanje poljoprivredne proizvodnje koje je posledica vecéih povrSina, novo
izgradenih hidrotehnickih objekata (za navodnjavanje i odvodnjavanje) moZe varirati u
zavisnosti od kulture i dugogodis$njih varijacija klimatskih prilika (nivo padavina i sli¢no).
Ovi efekti mogu se izraziti povecanjem prinosa izmedu 15% i 25%.

Za realni scenario povracaja, na sredstva uloZzena u komasaciju, mogu se koristiti
samo parametri povecanja povrsine poljoprivrednog zemljista i poveéanje prinosa usled
orijentacije parcela, dok se za optimistiCki scenario moze koristiti i povecanje prinosa usled
iskoris¢enja infrastrukturnog potencijala (odvodnjavanje, navodnjavanje, smanjenje
gubitaka usled smanjenja uticaja erozionih procesa i sl.).

Realni scenario finansijskih efekata komasacije na godiSnjem nivou izrazava se
formulom:

C=AP=(1+Ap)*m*C +PxApsm=C (@)

gde je:
- € — ukupan godidniji finansijski efekat komasacije;
- AP — ykupno povecanje poljoprivrednih povrsina u postupku komasacije u %;
- Ap — povecanije prinosa usled bolje orijentacije parcela u %;
- ™ — prosecni prinosi po jedinici povrsine i
- € —srednja cena poljoprivrednih proizvoda.

Za KO Coka, primenom formule (8) uz pretpostavku da se proizvode Zitarice, da je

prinos prose€an i da vaze cene na produktnoj berzi u Novom Sadu na dan 16.08.2017.
godine, dobija se kao finansijski izraz vrednosti komasacionih efekata:

C =3297 *0.1*1.025*3200%*17 RSD + 3297 *0.025*3200E—g*17 RSD
a a

C =18384072RSD + 4483920 RSD =22867992 RSD

Ako je cena komasacionih radova za KO Coka C, = 67622000RSD onda sledi da je
period u kome se sredstva vracaju:
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t:&=2.96
C

Pri realnom scenariju period povracaja sredstava uloZenih u komasaciju iznosi
nesto malo manje od tri godine.
Ako se uracunaju i efekti povecanja infrastrukturnog potencijala od 20% onda sledi:

C,

t=
1.2*C

=2.46

odnosno, u slucaju optimistickog scenarija, period povracaja ulaganja u
komasacione radove u KO Coka je oko dve i po godine.

ZAKLJUCAK

Finansijski efekti komasacije za KO Coka opravdavaju investiciju za tri do etiri
godine, odnosno direktni finansijski efekti koji se mogu ocekivati na osnovu dosadas$nijih
iskustava, ukazuju na visoku isplativost projekta.

Ukoliko se u razmatranje uzmu i dugoro¢no povecanje rentabilnosti poljoprivredne
proizvodnje, kao i indirektni ekonomski i finansijski efekti onda neposredno sledi da je
projekat komasacije isplativ.

Dodatne vrednosti dobijene komasacijom, koje nemaju svoj direktan finansijski
izraz, ali su dokazano prisutne (povecanje pravne uredenosti vlasniStva, uspostavljanje
geodetske osnove, povecanje efikasnosti upravljanja zemljiStem, smanjenje potencijalne
Stete usled stvaranja uslova za efikasnu izgradnju adekvatne hidrotehnicke infrastrukture,
optimizacija troSkova obrade zemljista i drugo), dodatno uvecavaju vrednost
komasacionog podrugja KO Coka.

Uredenje gradevinskog zemljista, kao logi¢na posledica komasacionih radova, ima
za posledicu uvecanje njegove vrednosti.

Sazeto regeno: direktni finansijski efekti opravdavaju komasaciju u KO Coka, dok
prateci efekti komasacije, iako se ne mogu precizno proceniti i finansijski izraziti u fazi
idejnog projekta, dodatno uvecavaju vrednost zemljista u KO Coka, gde ¢ée se realizovati
komasacioni projekat.

7.2.2. Drustvena (nacionalna) ocena

Nakon uredenja zemljista na podrucju Srbije, a naroCito u Vojvodini, uo¢ene su
pored naturalnih i ekonomske razlike u poljoprivrednoj proizvodnji u odnosu na stanje pre
komasacije, pa se to oéekuje i nakon izvedene komasacije na podrugju K.O. Coka.

Nakon uredenja zemljiSnih povrSina oCekuje se da ¢e dodi do znacajnih promena u
uslovima poljoprivredne proizvodnje. Ovo se pre svega odnosi na regulisanje vodno-
vazdusnog rezima na zemljitu i povecanju parcela, odnosno poseda. Na taj nacin stvaraju
se izvanredni uslovi za jedinstvenu poljoprivrednu proizvodnju, gde ¢e do maksimalnog
izrazaja doc¢i potencijalne mogucnosti zemiljista i gajenih kultura.

Drustveno-ekonomski efekti koji se definiSu kao pozitivni u€inci ovog projekta
(primarni, sekundarni i nemerljivi) na proces ukupnog drustveno-ekonomskog razvoja
katastarske opstine Coka i Opstine Coka su:

A. lzvrSenjem radova na komasaciji:

1. Povecéanje prinosa na postoje¢im povrsinama usled:
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e dogradnja sistema za odvodnjavanje i odvodenje suvisnih voda, odnosno
poboljSanja vodno-vazdusSnog rezima u zemljiStu (prinosi okolnih parcela se
povecavaju do 10%),

e bolje orijentacije parcela u odnosu na strane sveta (prinosi se povecavaju za 5 do
10%),

e smanjenja pojava erozije vetrom usled podizanja poljozastitnin Sumskih pojaseva
(prinosi se povecavaju do 5%),

e povecanja povrSina obradivog zemljiSta usled kr€enja Sikara i drvenstog rastinja na
medama.

2. Povecéanje prinosa usled povecanja obradivih poljoprivrednih povrsina
zbog:

e smanjenja broja, duzine i Sirine meda, razora i uvratina (prinosi se povecéavaju do
2,5%),

e privodenja kulturi neobradivih povrSina u obradive (prinosi se povecavaju do 2,5%).

3. Smanjenje troskova i gubitaka u poslovanju i poveéanje produktivnosti
rada usled:

e smanjenja broja parcela, odnosno transportnih troSkova (smanjenje prevoza po
jednom hektaru posle komasacije je i do 40% od ukupnih predenih kilometara),
usled grupisanja poseda,

e mogucnosti nesmetane primene i racionalnog koriS¢enja savremenih masina i novih
agrotehniCkih mera na ve¢im parcelama i parcelama pravilnog oblika,

e smanjenja praznih hodova masina i radnika na samoj parceli i smanjenje vremena
obrade poseda,

e usSteda u semenu do 20% usled povecanja povrSina parcela.

Drustvene Kkoristi koje nastaju realizacijom projekta komasacije, koje se definiSu kao
pozitivni ucinci na proces drustveno-ekonomskog razvoja, mogu se svrstati u:

1. Primarne ili direktne koristi

e koje imaju potrosaci roba ili usluga Ciju proizvodnju omoguéuje komasacija,

e veCa nabavka i racionalna primena mehanizacije i smanjenje potreba za Zivom
radnom snagom.

2. Sekundarne ili indirektne koristi

e izgradnja funkcionalne mreze nekategorisanih poljskih puteva, i plansko
postavljanje polozaja i broja buducih mostova i prelaza preko kanala,

e rekonstrukcija lokalnih puteva manjeg obima,

e realizacija eksproprijacionih pojaseva velikih infrastrukturnih objekata i shodna
organizacija atara,

e izgradnja mrezZe poljozastitnih Sumskih pojaseva koji ¢e znafajno doprineti
unapredenju Zivotne sredine i poSumljenosti katastarske opstine Coka, a samim tim
i Opstine Coka.

3. Nemerljive koristi, tj. one koje se ne razmenjuju na trZiStu i tesko ih je, ili
nemogude izraziti u novéanoj vrednosti

e ostvarenje racionalne organizacije i koris¢enja prostora,

e promena proizvodne strukture,
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e brze tehnoloSko transformisanje i uvodenje kvalitativnih faktora razvoja i
privredivanja,

e poboljSanje zivotne sredine podizanjem poljozastitnih pojaseva i smanjenje stepena
ugrozenosti Zivotne sredine, i dr..

B. Obnovom premera i osnivanjem katastra nepokretnosti za KO Coka:
1. Formiraée se jedinstvena digitalna baza prostornih alfanumerickih
podataka katastra nepokretnosti.
2. Omoguciée se automatsko upravljanje katastarskim podacima ¢ime ¢e se
obezbediti sledece:

e kontrola i pracenje dnevnih prijava i promena na nepokretnostima;

¢ dnevna aZurnost baze podataka o nepokretnostima;

e izdavanje korisnicima alfanumerickih i grafickin podataka o nepokretnostima u
digitalnom i analognom obliku u roku od nekoliko minuta po zahtevu, ako je zahtev
iskazan u lokalnoj SKN;

e izdavanje korisnicima alfanumeric¢kih i grafickih podataka o nepokretnostima
(sudovi, banke, organi uprave, organi lokalne samouprave, privredni subjekti i
gradani) u digitalnom obliku u trenutku, ako je zahtev iskazan preko Interneta, ili u
roku od nekoliko minuta ako je zahtev iskazan na Salteru lokalne SKN.

3. Formirace se digitalna baza prostornih i alfanumeri¢kih podataka za izradu
i prezentaciju urbanisti¢kih planova u digitalnom obliku:

e smanjuje se vreme za njihovu izradu za oko 30%, i

e omogucuje Internet distribucija planova, odnosno izlaganje nacrta planova na javni
uvid.

4. Formirace se baza podataka za potrebe uredenja, zastite i koriS¢enja
poljoprivrednog zemljista

(za kontrolu subvencija i kreditnih aranzmana, izradu katastra visegodis$njih zasada,
registra poljoprivrednih gazdinstava i izradu informacionog sistema o
poljoprivrednom zemljiStu).

5. Obezbediée se direktna (on line) veza sa bazom podataka katastra
nepokretnosti i katastra vodova

(za potrebe obracuna vrednosti nepokretnosti i obracuna poreza na nepokretnosti i
promet nepokretnosti i dr.).

6. Povecéace se prodaja geodetskih podataka

(a narocito digitalnih geodetskih planova) i ostvarenje vece dobiti od njihove prodaje
za oko 45% u odnosu na period "bez" Programa. Podaci za KO Coka ¢e biti
dostupni u obliku savremenih nosilaca informacija (CD ili direktna isporuka
podataka), ¢ime Ce se obezbediti njihova kontrolisana upotreba i smanjiti cena tih
podataka.

7. Smanjic¢e se troskovi dosadasnjeg rada Sluzbe za katastar nepokretnosti za
oko 30%, kada su u pitanju podaci za KO Coka.

Drustveno-ekonomski efekti koji se jo§ mogu ocekivati osnivanjem katastra
nepokretnosti, odnosno realizacijom ovog programa su i:
e obezbedenje i podrSka trajnom razvoju opstine (iz tog razloga i opstina mora da
brine o pitanjima savremenih evidencija o nepokretnostima),
e podrska ekonomiji koja je veC sada u procesu internacionalizacije.
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PRILOZI
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PRILOG 1: GRANICA KOMASACIONOG PODRUCJA
NA PODLOZI ORTOFOTO PLANA

OENOIVNHEEO,
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PRILOG 2: PRIMER LISTA KATASTARSKOG PLANA RAZMERE 1:2880
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PRILOG 3: PLAN NAMENE - PROSTORNI PLAN QPéTINE
SA GRANICAMA KATASTARSKIH OPSTINA

NMPOCTOPHM NJIAH ONWTUHE
YOKA

OCHOBHA HAMEHA NOBPWWHA
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PRILOG 4: PRIMER ODLUKE O SPROVODENJU KOMASACIJE
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Na osnovu €lana 34. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,Sluzbeni glasnik RS", br. 62/06,
65/08 i 41/09) i Clana Opstina Coka
na svojoj sednici odrzanoj dana donela je

ODLUKU 5
o sprovodenju komasacije u K.O. Coka, Opstina Coka.

Clan 1.
Odreduje se sprovodenje komasacije poljoprivrednog zemljista u katastarskoj opstini Coka,
Opstine Coka.

Clan 2.
Predmet komasacije (komasaciona masa) su sva zemljista na komasacionom podrucju u
ukupnoj povrsini od hektara.
Granica komasacionog podruéja iz stava 1. ovog ¢lana opisana je u Programu komasacije.

Clan 3.
Ucesnici komasacije su vlasnici zemljista koja su obuhvacena komasacionom masom i sva
druga lica koja na tim zemljistima imaju stvarna prava ili na zakonu zasnovan pravni interes.

Clan 4.
Komasaciju, na osnovu ove Odluke o sprovodenju komasacije, sprovodi Komisija za
sprovodenje komasacije, koju Opétina Coka obrazuje posebnim reSenjem.

Clan 5.
Finansijsko poslovanje Komisije ~ za sprovodenje komasacije  sprovodi
Odeljenje za finansije i budZet Opstine Coka.
Clan 6.

Od dana objavljivanja odluke o sprovodenju komasacije ne moze se vrsiti izOpstinanja
objekata i podizanje dugogodisnjih zasada na komasacionom podrucju.

Clan 7.
Postupak komasacije sprovodiCe se na osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljistu i u
skladu sa Nacelima komasacije koja ¢e doneti Skupstina Opstine Coka.

Clan 8.
Republigki geodetski zavod, SluZba za katastar nepokretnosti COKA zabeleZiée u katastaru
nepokretnosti sprovodenje komasacije.

Clan 9.
3 Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Opstine
Coka "

REPUBLIKA SRBIJA OPSTINA
COKA SKUPSTINA OPSTINE

Broj:
COKA, ___ 2017. godine

PREDSEDNIK SKUPSTINE

PRILOG 5: PRIMER PRAVILNIKA O NAKNADAMA ZA RAD KOMISIJE
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Na osnovu ¢lana Statuta Opétine Coka, a u vezi sa &lanom Redenja o obrazovanju
Komisije za sprovodenje komasacije u katastarskoj opstini Coka, Skupstina Opétine Coka
na sednici odrzanoj dana . godine donela je:

PRAVILNIK
O NAKNADAMA ZA RAD KOMISIJE ZA SPROVODENJE POSTUPKA
KOMASACIJE U KATASTARSKOJ OPSTINI COKA, OPSTINA COKA

Clan 1.

Ovim pravilnikom utvrduje se visina naknade za rad c¢lanova Komisije za
sprovodenje postupka komasacije (u daljem tekstu: Komisija), sekretara Komisije, ¢lanova
potkomisija, struénih radnih tela i drugih lica angazovanih na obavljanju administrativho
tehnickih poslova od strane Komisije, prilikom sprovodenja postupka komasacije.

Clan 2.

Predsedniku i ¢lanovima Komisije, sekretaru Komisije, ¢lanovima potkomisija i
struénih radnih tela za preduzimanje odredenih radnji u postupku komasacije i drugim
licima (sluzbena lica, i dr.) angaZovanih od strane Komisije na obavljanju administrativno-
tehnickih poslova, pripada naknada za vreme provedeno na poslovima komasacije i u vezi
sa tim poslovima, kao i naknada troSkova prevoza pod uslovima i na nacin utvrden ovim

pravilnikom.
Clan 3.

Predsedniku i zameniku predsednika Komisije, pripada naknada za rad u visin
od dinara, dok ostalim ¢lanovima Komisije, sekretaru Komisije, ¢lanovime
podkomisija i drugih tela koje imenuje Komisija pripada naknada za rad u visini oc

dinara.
Clan 4.

Naknada iz ¢lana 3. ovog pravilnika utvrduje se zavisno od vremena provedenog na
poslovima komasacije. Za rad koji traje manje od osam ¢asova dnevno, a viSe od cetiri
Casa dnevno, naknada se umanjuje za 50 %.

Clan 5.

Prevoz lica iz &lana 2. ovog Pravilnika organizuje Skupstina Opétine Coka. Ukoliko
lica iz ¢lana 2. ovog pravilnika koriste usluge javnog prevoza pripada im naknada tro$kova
prevoza na rad i sa rada, u visini cene prevoza u javnom saobracaju na teritoriji Opstine
Coka.

Clan 6.

Isplata naknade utvrdene ovim pravilnikom vriée se po overenim isplatnim
listovima Predsednika Komisije, odnosno u njegovom odsustvu zamenika predsednika
Komisije, na teret troSkova komasacionog postupka sa predmetne pozicije, BudzZeta
Opétine Coka.

Clan 7.

Evidenciju i zapisnik o vremenu provedenom na poslovima komasacije i u vezi tih
poslova za lica iz ¢lana 2. ovog pravilnika, kao i isplatne liste iz ¢lana 6. ovog
pravilnika vodi sekretar Komisije.

Obraéun i isplatu naknada vri Odeljenje za budZet i finansije Opstine Coka,
najkasnije do 10. u mesecu za prethodni mesec.

Clan 8.
Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
listu Opstine Coka “.

REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA COKA

SKUPSTINA OPSTINE

Broj:

COKA, 2017. godine

PREDSEDNIK SKUPSTINE

PRILOG 6: PRIMER RESENJA O OBRAZOVANJU KOMISIJE
ZA KOMASACIJU
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA COKA

Broj:

COKA, 2017. godine
Na osnovu ¢lana 35. Zakona o poljopriviednom zemljistu (,SluZzbeni glasnik RS®, br. 62/06,
65/08 i 41/09), ¢lana Statuta Opstine Coka i ¢lana Odluke o sprovodenju
komasacije u katastarskoj opstini Coka, Opétina Coka, SKUPSTINA OPSTINE, na svojoj
sednici odrzanoj dana . god., donela je:

RESENJE

o obrazovanju Komisije za sprovodenje komasacije u
katastarskoj opstini Coka, Opstina Coka

Clan 1.
U Komisiju za sprovodenje komasacije u katastarskoj opstini Coka, Opstina Coka
imenuju se sedam ¢lanova i isto toliko zamenika, prema programu komasacije donetom od

strane Opétine Coka na sednici odrzanoj dana . godine
Clan 2.
U Komisiju se imenuju sledec¢a lica:
1. , sudija — predsednik
, sudija, — zamenik
2. , dipl. inZ. polj. — ¢lan
, dipl. inZ. polj. — zamenik
3. , dipl inZ. geod — Clan
, dipl inz. geod — zamenik
4. , dipl inz. arh. — cClan
, dipl. inZ. arh. — zamenik
5. , predstavnik u€esnika komasacije, - ¢lan
, predstavnik u¢esnika komasacije — zamenik
6. , preds. u€esnika kom., zemljoradnik — ¢lan
, preds. u€esnika kom,zemljoradnik — zamenik
7. , preds. u€esnika kom., zemljoradnik, — ¢lan

, preds. u€esnika kom, zemljoradnik — zamenik

Predsednik i c¢lanovi komisije se imenuju na period do zavrSetka postupka
komasacije u katastarskoj opstini Coka, Opstina Coka.

Clan 3.
Zadatak Komisije iz ¢lana 1. ovog ReSenja je da u skladu sa Zakonom o
poljoprivrednom zemljiStu i nacelima komasacije:
. séprovede postupak komasacije zemljista u katastarskoj opétini Coka, Opétina
oka,
+ objedinjuje rad svih organa i organizacija koje vrSe odredene poslove u
postupku komasacije,
+ obrazuje potkomisije (za procenu zemljiSta, za utvrdivanje objekata i
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dugogodisnjih zasada),
» obavlja i druge potrebne poslove u skladu sa Zakonom o poljopriviednom
zemljiStu i Nacelima komasacije.

Clan 4.
Struéne i administrativne poslove Komisije obavljace sekretar Komisije,
dipl. pravnik.
Clan 5.

Finansijsko poslovanje Komisije vodi¢e Odeljenje za finansije i budZet Opstine
Coka, a nalogodavac za upotrebu i isplatu sredstava za sprovodenje postupka komasacije
je predsednik Komisije a u njegovom odsustvu zamenik predsednika Komisije.

Clan 6.
TroSkovi rada Komisije, potkomisija i drugih struénih tela i pojedinaca koji vrse
odredene poslove u postupku komasacije idu na teret troSkova komasacionog postupka.
Naknada za rad predsednika i Clanova komisije i drugih lica angaZovanih na
poslovima komasacije, blize je uredena posebnim Pravilnikom o naknadama, na Kkoji
saglasnost daje Skupstina Opstine Coka.

Clan 7.
Ovo resenje objaviti u ,Sluzbenom listu Opstine Coka®“.

REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA COKA

SKUPSTINA OPSTINE

Broj:

COKA, 2017. godine

PREDSEDNIK SKUPSTINE

73



Program komasacije KO Coka, Opstina Coka

PRILOG 7: PRIMER NACELA KOMASACIJE

Na osnovu ¢lana 32. stava 3. Zakona o poljopriviednom zemljistu (,Sluzbeni
glasnik RS*, br. 62/06, 65/08 i 41/09), ¢lana Statuta Opstine Coka i ¢lana Odluke o
sprovodenju komasacije u katastarskoj opstini Coka, Opstina Coka (,Sluzbeni list Opstine
Coka*, broj ), Skupstina Opstine Coka, na sednici odrzanoj dana 2017.
godine donela je

ODLUKU
O NACELIMA KOMASACIJE U KATASTARSKOJ OPSTINI
COKA, OPSTINA COKA

| OPSTE ODREDBE

Clan 8.
Ovim nacelima ureduje se:
1. Predmet komasacije;
2. Utvrdivanje faktickog stanja;
3. Principi raspodele komasacione mase i grupisanja poljoprivrednog zemljista
ucesnika komasacije;
Komasaciona procena zemljista;
. Projekat mreZe poljskih puteva;
. Dugogodisnji zasadi i stalni objekti;
. Obezbedenje zemljista za zajedniCke potrebe;
. Vreme i nacin privremene primopredaje zemljiSta iz komasacione mase;
. TroSkovi komasacije;
10. ReSenje o raspodeli komasacione mase;
11. Ostale odredbe.

©O~NO O A

Clan 9.
Komasaciju u katastarskoj opétini Coka, Op&tina Coka sprovodi Komisija za
komasaciju (u daljem tekstu: Komisija) formirana odlukom Skupétina Opstine Coka, broj
od .

Clan 10.

U postupku komasacije svi uCesnici komasacije su ravnopravni, bez obzira na
veliCinu poseda i kvalitet zemljiSta kojeg su uneli u komasacionu masu i bez obzira da li
se radi o imaocima prava svojine na zemljistu u javnoj (drzavnoj), zadruznoj i privatnoj
svojini.

Clan 11.

Sve radnje u postupku komasacije Komisija za komasaciju i izvodaci radova vr§e
javno, uz uéesée ucesnika komasacije.

UcCesnici komasacije u toku celog postupka komasacije imaju pravo uvida u
pismene isprave (zapisnike o utvrdivanju faktickog stanja, iskaze zemiljiSta, pregledne
planove komasacione procene, mreze poljskih puteva) i ostalu dokumentaciju.

Komisija je duZna da u€esniku komasacije pruzi sva potrebna obavestenja i da na
uvid podatke u vezi sa komasacijom.
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U toku postupka komasacije ucesnici komasacije mogu podnositi prigovore i druga
pravna sredstva u, skladu za zakonom.

Clan 12.
U postupku komasacije nije dopusten povracaj u predasnje stanje i obnova
postupka.

Il PREDMET KOMASACIJE

Clan 13.
Predmet komasacije su sva zemljiSta u vangradevinskom reonu (poljoprivredna,
Sumska i zemljista pod objektima) u katastarskoj opstini Coka, Opstina Coka.

Il UTVRBIVANJE FAKTICKOG STANJA

Clan 14.

Podaci o pravu svojine i drugim pravima na zemljiStu i objektima koji se unose u
komasacionu masu, uzimaju se sa stanjem iz katastra nepokretnosti koji vodi Sluzba
za katastar nepokretnosti u Opstini Coka, Republickog geodetskog zavoda, ili se uzimaju
na osnovu faktickog stanja.

Ako je fakticko stanje na terenu sporno u pogledu prava svojine i drugih prava
i ne slaze se sa stanjem u katastru nepokretnosti, zemljiSte i objekti ¢e se uneti u
komasacionu masu na osnovu faktickog stanja.

U postupku utvrdivanja faktickog stanja mogu se, bez taksi i poreza, vrsiti:
izmena podataka o imaocima prava na nepokretnostima,
sporazumna zamena parcela-zemljista,
pokloni parcela-zemiljista,
sprovodenje ugovora o prometu koji nisu imali propisanu formu (pisani bez sudske
overe i usmeni koji su u celosti izvrseni),
ostavinska rasprava (samo u sluaju ako su prisutni svi naslednici i ako sporazumno
odrede deobu i nagin deobe),
ugovori o dozivotnom izdrZzavaniju;
brisanje prava plodouzZivanja,
razvrgnucée imovinskih (suvlasnickih) zajednica,
ostali slu¢ajevi koji se otkrivaju u u postupku utvrdivanja faktickog stanja (otkrivanje
nistavih ugovora i dr.).

Radnje iz stava 2. ovog €lana se mogu vrsiti do pocetka postupka uzimanja
izjava o grupisanju poseda (uzimanje Zelja).

Utvrdeno fakticko stanje se unosi u Zapisnik o utvrdivanju faktickog stanja, koga

potpisuju ucesnici u postupku i predsednik Komisije za komasaciju.
Sporove usled neslaganja fakti¢kog i pravnog stanja reSava nadlezZni sud.
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IV PRINCIPI RASPODELE KOMASACIONE MASE | GRUPISANJA
POLJOPRIVREDNOG POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA UCESNIKA
KOMASACIJE

4.1. Opsti principi raspodele komasacione mase i grupisanja poseda

Clan 15.

Svaki vlasnik zemljiSta dobija iz komasacione mase zemljiste odgovarajuée
vrednosti i udaljenosti od naselja, kao i poloZaja koji pruza priblizZno jednake moguénosti u
pogledu nacina obrade koje je imao pre komasacije.

Prosecna udaljenost se ceni na osnovu ukupne udaljenosti svih zemljista koje je
uCesnik komasacije uneo i zemljista koje je dobio iz komasacione mase.

Pri raspodeli zemljiSta iz komasacione mase svaki uCesnik komasacije mora da
dobije Sto bolje zaokruZeno zemljiSte, zemljiSte pravilnijeg oblika i na manjem broju
mesta nego Sto je uneo u komasacionu masu ukoliko je uneo zemljiste na dva ili vise
mesta.

Clan 16.
Ukupna vrednost zemljiSta koje se daje iz komasacione mase ne moZe biti manja
niti ve¢a od 10% od ukupne vrednosti zemljiSta unetog u komasacionu masu (ukljucujudi i
umanjenje za zajedniCke potrebe), a ukupna povrSina zemljiSta koja se daje iz
komasacione mase ne moze biti manja niti ve¢a od 20% od ukupne povrsine zemljista
unetog u komasacionu masu, osim ako se komisija i uCesnik komasacije drugacije ne
sporazumeju.

Clan 17.

Posle usvajanja preglednog plana komasacione procene i projekta komasacije,
komisija upoznaje svakog ucCesnika komasacije sa stanjem u iskazu zemlji§ta, uzima
njegovu izjavu o predlogu grupisanja (Zelju) i raspodeli zemljiSta koje mu pripada iz
komasacione mase, i o tome sastavlja zapisnik.

U zapisnik se unosi i primedba na iskaz zemljista.

Clan 18.

Predlog raspodele zemljita iz komasacione mase koji se prikazuju na preglednom
planu raspodele zemljiSta, Komisija za komasaciju izlaze na javni uvid.

Pregledni plan raspodele zemljista sadrzi naro ito: graficki prikaz projekata
komasacije, granice parcela svih u¢esnika komasacije sa upisanim brojem odgovarajuceg
iskaza zemljista.

Rok izlaganja preglednog plana raspodele zemljista je najmanje petnaest dana.

Na predlog raspodele zemljiSta iz komasacione mase ucesnici komasacije
mogu da stave primedbe.

O primedbama Komisija za komasaciju reSava sve do privremene primopredaje
zemljiSta dobijenog iz komasacione mase.

Clan 19.
Prilikom raspodele komasacione mase nastojace se, ukoliko je to moguce, da se
ranijem vlasniku ponovo dodele zalivni sistemi, bunari, dugogodisnji zasadi ukoliko su
oni podignuti ili sagradeni pre po¢etka komasacije.
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Clan 20.
Vlasnici zemljista koji poseduju zemljiste pored tvrdih puteva, u postupku
komasacije dobi¢e zemljiste uz tvrdi put.

4.2. Posebne odredbe o grupisanju zemljista

Clan 21.

UcCesnici komasacije biée pozivani na javnu raspravu o grupisanju zemljista koju
sprovodi Komisija i njena tela tako da prvo budu pozivani ucesnici koji imaju objekte,
vocénjake i vinograde, u€esnici koji imaju veci posed zemljista i to zemljista boljeg kvaliteta
iz viSih procembenih razreda, te koji imaju grupisano zemljiste na jednom mestu.

Clan 22.
Ucesnici komasacije koji ¢ine jedno domacinstvo (roditelj i deca, supruznici, braca i
sli€éno) biée nadeljeni po pravilu tako da zemljiSte dobiju jedno uz drugo.

Clan 23.
Ukoliko se ¢&lanovi svih starackih domacinstava uCesnika komasacije usaglase,
njihovo poljoprivredno zemljiSte se moze grupisati na jednom mestu i €initi kompleks.

Clan 24.

Posednici zemljiSta koji u postupku utvrdivanja faktickog stanja nisu dokazali pravo
svojine, a zemljiSte je ostalo u posedu, kao i zemljiste vlasnika koji nisu prisustvovali
raspravi prilikom izlagnja starog (prethodnog) stanja kao i prilikom utvrdivanja novog
polozaja zemljiSta (lice nepoznatog boravista i sli¢no) locirace se po pravilu, ako je to
moguée, na jednom mestu.

Clan 25.
Za ukupni posed suvlasnika uesnika komasacije, se vrsi fizicka deoba, i ako
je to moguce, locirac¢e se jedan pored drugog.

Clan 26.

Vlasnici mogu izraziti potrebu da prilikom nadele zemljiSta dobiju posed formiran
pored poseda svojih srodnika ili drugih lica sa kojima obraduju zemlju, a Komisija ¢e imati
u vidu ovakvu potrebu ucesnika komasacije., ako je to moguée bez narusavanja osnovnih
principa u smislu ¢lana 16. ovih na¢ela komasacije.

Clan 27.
Ucesnici komasacije koji imaju zakljuéen ugovor o dozZivotnom izdrzvanju i
visegodisnji ugovor o zakupu i plodouZivanju, locirace se po pravilu, i ukoliko
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je to moguce, uz zemljiste davaoca izdrZzavanja odnosno zakupoprimca ili plodouzivaoca.

Clan 28.

Ucesnici komasacije koji sacinjavaju isto poljoprivredno gazdinstvo mogu od
Komisije traziti da im se dodeli zemljiste jedno pored drugog u cilju lakSeg i ekonomiénog
obradivanja zemljista.

Zahtev iz stava 1. ovog ¢lana Komisija je duZna uzeti u obzir i nastojati da se
takvim zahtevima udovolji, gde je to moguce.

Clan 29.
UcCesnici komasacije ukoliko budu dobili iz komasacione mase zemljiSte nizZih
procembenih razreda posSto ne mogu dobiti naknadu u zemljiStu, razlika im se
nadoknaduje u novcu.

Clan 30.
UcCesnicima komasacije koji u postupku raspodele komasacione mase nisu
prisustvovali raspravi, obezbedice se zemljiSte prema stanju koje se vodi u katastru
nepokretnosti.

V KOMASACIONA PROCENA ZEMLJISTA

Clan 31.

U postupku komasacione procene, zemljiSta se razvrstavaju u procembene razrede
na osnovu pedoloSkog sastava i poloZaja zemljista kao i drugih uslova koji su od
znacaja za utvrdivanje vrednosti zemljista.

Zemljista sli€nog kvaliteta i polozaja svrstavaju se u posebne razrede. Broj
procembenih razreda zavisi od pedoloSke raznolikosti zemljista, a medusobni odnos
procembenih razreda proizilazi iz proizvodne vrednosti zemljiSta grupisanih po
procembenim razredima i trziSne vrednosti zemljista.

Podkomisija za komasacionu procenu zemljiSta sastavlja zapisnik o komasacionoj
proceni i dostavlja ga Komisiji.

Pregledni plan komasacione procene i zapisnik o komasacionoj proceni izlazu se
na javni uvid u trajanju od 15 dana.

Na Pregledni plan komasacione procene i Zapisnik o komasacionoj proceni,
ucesnici komasacije za vreme trajanja izlaganja mogu da stavljaju primedbe.

Po isteku roka za izlaganje na javni uvid Preglednog plana komasacione procene i
razmatranja primedbi, Komisija konacno usvaja Pregledni plan komasacione procene.

VI PROJEKAT MREZE POLJSKIH PUTEVA

Clan 32.
Mreza poljskih puteva ¢e se izgraditi na osnovu glavnog projekta.
Pregledni plan mreZe poljskih puteva izlaZze se na javni uvid u trajanju od 15 dana u
prostorijama mesne zajednice.
Na Pregledni plan mreZe poljskih puteva, u€esnici komasacije za vreme trajanja
izlaganja mogu da stavljaju pismene primedbe.
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Po isteku roka za izlaganje na javni uvid Preglednog plana mreZe poljskih puteva i
razmatranja primedbi, Komisija kona¢no usvaja Pregledni plan.

Pre konaCnog usvajanja Preglednog plana mreZe poljskih puteva Komisija mora
pribaviti misljenje Odbora uesnika komasacije.

Clan 33.
U postupku projektovanja mreZe poljskih puteva nastojaée se da se dugogodisnji
zasadi i trajni objekti uklope u projekat mreze poljskih puteva i neée se rusiti bez
obzira da li su izgradeni sa dozvolom ili bez dozvole.

Clan 34.
Zemljiste u komasacionom podrucju koje se koristi za povrtarsku proizvodnju
(baste) po pravilu ¢e se uklopiti u projekta mreZe poljskih puteva sa istom namenom.

VIl DUGOGODISNJI ZASADI | STALNI OBJEKTI

Clan 35.
Vinogradi, vocnjaci, zemljista pod dugogodi$njim zasadima i zemljiSta na kojima
postoje objekti, po pravilu ostaju ranijim vlasnicima, u€esnicima komasacije, a u
komasaciji se ima eventualno izvrsiti samo ispravka nepravilnih mednih linija.

Clan 36.

Ako je zemljiSte na kome se nalazi neki objekat, voénjak, vinograda ili luceriste
oduzeto nekom ucesniku komasacije u cilju grupisanja zemljista, onda je ranijem viasniku
duZan isplatiti praviénu naknadu novi imaoc prava — u¢esnik komasacije.

Pravicna naknada se utvrduje posredstvom Komisije za komasaciju na osnovu
sporazuma bivSeg vlasnika i novog imaoca prava na nepokretnosti.

Clan 37.

Zemljiste pod detelinom lucerkom, ukoliko je zasejana na povrSini vecoj od 10
ari, ako nije starija od pet godina, smatrace se dugogodiSnjim zasadom i naknada za ovo
zemljiSte vlasniku zemljista isplacéivaée se u vidu potrebne koli¢ine semena za predmetnu
povrsinu i troSkove dubokog oranja.

Ucesnici komasacije koji imaju zasadenu lucerku duzni su prijaviti svoje luceriste
najdalje mesec dana pre napustanja starog poseda Komisiji za komasaciju koja ¢e preko
podkomisije izvrSiti procenu lucerista.

Zemljiste zasejano drugim vrstama deteline kao i zemljiSte zasejano lucerkom u
povrsini manjoj od 10 ari nec¢e se smatrati dugogodisnjim zasadom i tretirace se kao ,golo*
zemljiste.
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VIl OBEZBEDENJE ZEMLJISTA ZA ZAJEDNICKE POTREBE

Clan 38.

U postupku komasacije obezbeduje se zemljiSte za zajedniCke potrebe naselja
(zemljiSta za izgradnju mreze poljskih puteva i regulaciju vodotokova, za komunalne i
druge potrebe naselja).

ZemljiSta obezbeduju ucesnici komasacije srazmerno unetoj povrsini, odnosno
vrednosti zemljista i to bez naknade.

Ako se usled smanjenja mreZe puteva i vodotokova i ostalih javnih objekata poveca
ukupna povrSina obradivog zemljista u komasacionoj masi ista postaje drzavna svojina,
odnosno svojina Opétine Coka.

IX VREME | NACIN PRIVREMENE PRIMOPREDAJE ZEMLJISTA 1Z
KOMASACIONE MASE

Clan 39.

Privremena primopredaja zemljiSta iz komasacoine mase otpoeée kad se steknu
svi faktiCki i formalno-pravni uslovi, a zavrSice se najkasnije do 15. novembra druge
godine komascionog procesa.

Privremena primopredaja zemljista izvrSiée se pre donoSenja ReSenja o raspodeli
komasacione mase, o ¢emu ¢ée Komisija saciniti Zapisnik o privremenoj primopredaiji
zemljista.

Clan 40.

Svi u€esnici komasacije duzni su da prilikom primopredaje zemljiSta oCiste zemljiste
koje se predaje u komasacionu masu. U¢esnik komasacije duZan je da o isti zemljiste od
panjeva, Siblja, od slame, sena, kukuruzovine i sli€hog do privremene primopredaje
zemljista u posed.

Ako ucesnik komasacije ne postupi u skladu sa odredbama iz navedenih stavova
Komisija ¢e dati nalog da se potrebni radovi izvrSe na teret tog u¢esnika komasacije.

X TROSKOVI KOMASACIJE

Clan 41.

TroSkove geodetsko-tehni¢kin radova u postupku komasacije, troSkove rada
Komisije za komasaciju i njenih podkomisija i troSkove investicionih ulaganja u vezi sa
sprovodenjem komasacije snosi Opétina Coka.

Pod troSkovima komasacije podrazumevaju se troskovi onih radnji, odnosno radova
koji se iskljucivo ili preteZzno izvode radi komasacije.

Pod troSkovima investicionih ulaganja podrazumevaju se narocito: troSkovi
izgradnje nove mrezZe poljskih puteva, manjih propusta na vodotokovima izgradenih
nakon projekta nove mrezZe poljskih puteva, uklanjanje objekata, kréenje Sikara i CiSéenje i
ravnanje terena.
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XI RESENJE O RASPODELI KOMASACIONE MASE

Clan 42.
Komisija donosi reSenja o raspodeli komasacione mase.
Protiv reSenja o raspodeli komasacione mase ufesnik komasacije moze izjaviti
Zalbu Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede u roku od 15 dana od dana
njegovog dostavljanja.

Clan 43.

Do pravnosnaznosti reSenja o raspodeli zemljiSta iz komasacione mase, sporovi koji
se u postupku komasacije izmedu ucesnika komasacije pojave (smetnje poseda privremeno
dodelijenog zemljista), i sporovi o naknadi Stete izmedu ucesnika komasacije i izvodaca
radova (Stete na usevima i dugogodis$njim zasadima izazvane kréenjem i CiS¢enjem terena,
iskopom vodotokova i izvodenje geodetsko- tehniCkih radova) mogu da se reSavaju
poravnanjem pred Komisijom.

XII OSTALE ODREDBE

Clan 44.

UcCesnicima komasacije, kojima je izvodenjem radova u postupku komasacije, doslo
do ostecenja njihovih parcela, imaju pravo na naknadu za stvarnu Stetu ukoliko je
zemljiste bilo privedeno kulturi a ne izgubljenu dobit usled toga $to su bili spreCeni u
obradi svog poseda.

UcCesnici komasacije iz prethodnog stava duzni su prijaviti Stetu Komisiji za
komasaciju u roku od 30 dana od dana saznanja za Stetu a najkasnije u roku od 60 dana
od dana nastanka Stete.

Stvarnu Stetu utvrduje podkomisija obrazovana od strane Komisije za komasaciju, a
sporazum o naknadi S3tete zakljuCuje se izmedu Komisije i oSteéenog ucesnika
komasacije.

Clan 45.
Sve sluzbenosti ustanovljene na poljoprivrednom zemljistu, prestaju da postoje.

Clan 46.
Prestace se sa upotrebom i koriS¢enjem starih poljskih puteva, u momentu
uvodenja u posed nadeljenog zemljista.

Clan 47.
Stvarni tereti upisani na starom posedu ufesnika komasacije prenose se na
novodobijeno zemljiste.

Clan 48.
UcCesnici komasacije mogu koristiti zemljiSte uneto u komasacionu masu (stari
posed) do pravosnaznosti reSenja o raspodeli komasacione mase. Nakon toga
zemljiste (stari posed) ne treba dubriti, orati i sli€no u svrhu upotrebe za narednu godinu.

Clan 49.

Ucesnici komasacije duzni su da zemljiSte uneto u komasacionu masu (stari posed) oCiste
od kukuruzovine, slame, sena i drugo, najdocnije u roku do 1. novembra tekuce
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godine.
Ako ucesnici komasacije ne postupe prema obavezi iz prethodnog stava zemljiste
Ce se ocistiti o troSku ucCesnika.

Xlll ZAVRSNA ODREDBA

Clan 50.
Nacela komasacije stupaju na snagu osmog dana od dana objavljivanja u
,Sluzbenom listu Opstine Coka .

REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA COKA

SKUPSTINA OPSTINE

Broj:

COKA, 2017. godine

PREDSEDNIK SKUPSTINE
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PRILOG 8: PRIMER POZIVA ZA STRANKU | DOSTAVNICA

PENYBJTIUKA CPBUJA O6paszay OYI-9
CKynwTHUHa ONwTuHe
KOMUCUJA 3A KOMACALIWJY
Bpoj:
Oatym:
NMO3UB 3A CTPAHKY
(4n.71 n 156.¢c1.3 3YI-a)
u3:
(vme u npeaume OAHOCHO Ha3uB NpasHor nuua)

ynuua Kh.6p. nosuea ce ga gohe JINYHO, wnn ga ynytu ceor
3aKOHCKOr 3aCTynHUKa, OAHOCHO NyHOMORHUKa Ha faH rog.y ___ 4acosay

coba Op. __ paam ysewha y ycMeHoj pacnpasu O

(ynuua, 6poj u cnpar)
yTBpAuBaky hakTUYKOr CTakwa y NocTynky Komacauuje.

HAMOMEHA: ca cobom noHeT cee JoKase O CBOjJUHW OAHOCHO npasy Koplhewa
Ha 3eMrbulITY (Napuenama) u objekTuma koje noceayjete y koma-
cauyMoHOM noapyyjy (opuruHanHe yrosope, Cyacke oanyke v ap.).

Y cnyvajy cnpeyeHoCTH, No3BaHu je AyXaH aa o Tome ogmax obasecTu oBaj opraH.
AKO ce No3BaHu He 04a30Be OBOM Mo3uBy CHocuhe 3akoHCKe nocneguue.

M.I.
(noTnuc cnyx6eHor nuua)
CKynwTUHa onwTuHe
KOMUCUJA 3A KOMACALIWJY
Bpoj:
OOCTABHULUA

(vme ¥ NpesumMe OAHOCHO Ha3uB NpaBHOT NUMUa)
MoTeRhyjem npujem no3nea 3a yCMeHy pacnpasy Ha faH rogvHe.

Moawus je ypy4eH Ha aaH roguHe.
(nonyswaBa npumanad)

(noTnuc gocrtaerbava) (noTnuc npumaoua)

* MoTepay O U3BpLIEHOM AOCTaBsbay (A0CTaBHMUA) NOTNMCYje npumManay u goctasrbav. MNpumanay Ha
AOCTaBHULM CaM Ha3Hadyje crnoBuma AaTtym npujema. [loctasHuua ce ogmax Bpaha KomacauuoHO)
KOMMCUjU. [loCTaBHMLA je NUCMEHW AOKYMEHT, KOjUM Nnuue KOMe je MNoBpeHO Aa M3BplM AOoCTasy,
notsphyje Aa je gocTaBy u3spLunna.
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PRILOG 9: PRIMER ZAPISNIKA O UTVRBIVANJU FAKTICKOG STANJA

PENYBNWKA CPEUJA 3ANMNCHUK
OnwrwuHa: O YTBPHRUMBAKY ®AKTUYKOI CTALA Ctp.6p.
Kat.onwTuha: Wndpa KO: Bp. Beaa ca zanucHukom 6p.
Hocunauy npaga cBojMHe, OAHOCHO HOCMNAL NpaBa pacnonaraka u Tipe6ueanuwre, Ky a
MaTtiuyHmn Gpoj kopuwhera HENOKPETHOCTH Y APKABHO], APYWTBEHO] U APYrMM oBnuunma appeca ceguuiTa g ;I“ & ::a
CBOjHHe npasHOr nuua P P
1 2 3 4 5
NospuwrHa
Kar Nospwuna
Bpoj napuene Bpaj KynTypa Y | san xomac. Tapern
s |:.: KOMacaumjn
nowsca. | xowaca. | mmora | ynowss | Wews | cmwe | GOC =l e
6 7 8 9 10 11 12 13 14
YKynHo :

W3jame cTpawaka W eBeHTyanHe MijaEe ApPYrux nuua ca noAauuma, KojuMa ce, Ha OCHOBY NPeAOYEHUX A0KAa3a W NOAATaKA NpUXBaTa
haKTHUYKO CTake YHETO Y 0Baj 3anUCHWK !

Darym: Crpanke: 1. Oenawhexo nuue:
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PRILOG 10: PRIMER RESENJA O RASPODEL| KOMASACIONE MASE

REPUBLIKA SRBIJA
Opéstina Coka

K.o. Coka

KOMISIJA ZA KOMASACIJU
Broj:

Datum:

Na osnovu ¢lana 43. Zakona o poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni glasnik RS", br.

62/06, 65/08 i 41/09) Komisija za komasaciju Opstina Coka na sednici odrzanoj dana
donela je

RESENJE
O RASPODELI KOMASACIONE MASE

1. UCesniku komasacije, imaocu prava na nepokretnostima

Ime (ime jednog roditelja) i prezime, odnosno Mesto stanovanja Broj
naziv uéesnika komasacije -sediste, ulica, iskaza
(JMBG/MB) kuéni broj

prestaje pravo svojine na nepokretnostima - zemljSitu unetom u komasacionu masu, i to:

Broj parcele Potes-zvano Kat. Kat. Povrsina Vrednost
mesto kultura klasa (u vrednosnim jedinicama)

osnovni podbroj ha| a | m2 Broj Vrednost po
razreda razredima

Razred Povrsina Vrednost
1.razred
2.razred
3.razred
4.razred
5.razred
6.razred
7.razred
8.razred

Bez razreda

Ucesnik unosi u
komasacionu masu
Umanjenje za zajednicke
potrebe

Ukupna vrednost za
nadelu
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2. Ucesniku komasacije dodeljuje se zemljiSte iz komasacione mase, i to:

Broj Broj Potes- Kat. Kat. Povrsina Vrednost
parcele table zvano kultura Klasa (u vrednosnim jedinicama)
mesto Broj Vrednost po
razreda razredima
UKUPNO:
1.razred
2.razred
3.razred
4.razred
5.razred
6.razred
7.razred
8.razred
Bez razreda
Ucesnik dobija iz
komasacione mase

Duguje
Potrazuje

Na dodeljeno zemljiSte iz komasacione mase, ucCesnik komasacije stiCe pravo svojine po
pravnosnaznosti ovog reSenja o raspodeli komasacione mase.

3. Ucesnik komasacije dobio je iz komasacione mase zemljiSte iste vrednosti kao
vrednosti zemljiSta koju je uneo u komasacionu masu, umanjenu za vrednost za
zajedniCke potrebe. Procenat umanjenja vrednosti za zajedniCke potrebe usvojila je
Komisija za komasaciju prilikom usvajanja projekta mreze poljskih puteva i objekata na
komasacionom podrucju.

4. Primopredaja dodeljenog zemljiSta, koja je izvrSena po Zapisniku o privremenoj
primopredaji, broj, od dana_, po pravnosnaznosti ovog reSenja, smatra se konacnom.

5. UcCesnik komasacije je duzZzan da zemljiSte uneto u komasasacionu masu ocisti od
Sikara, drvenastog zbunja, kukuruzovine slame i sena, najkasnije do .

6. Na dodeljeno zemljiSte upisuju se slededi tereti i ograni¢enja:

ObrazloZenje

Opéstina Coka, shodno &l. 31. i 34. Zakona o poljopriviednom zemljistu ("SluZbeni glasnik
RS", br. 62/06, 65/08 i 41/09), doneo je odluku broj

od . godine o sprovodenju komasacije u k.o. Coka, Opstina Coka.

Istovremeno sa donoSenjem odluke o sprovodenju komasacije, shodno €lanu 35. Zakona o
poljoprivrednom zemljitu, Opstina Coka obrazovao je Komisiju za komasaciju i
potkomisije za komasacionu procenu zemljiSta i utvrdivanje dugogodiSnjih zasada i
objekata.
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U smislu ¢lana 33. Zakona o poljopriviednom zemljiStu:

e izvrSena je komasaciona procena zemljista koja ulaze u komasacionu masu, sa
preglednom kartom procembenih razreda i tabelom njihovog medusobnog
relativnog odnosa, koja je bila izloZzena na javni uvid u roku od 15 dana i koja je
usvojena od strane Komisije za komasaciju.

e utvrdeno je faktiCko stanje poseda za svakog uCesnika komasacije, izlaganjem
postojeéeg stanja baze podataka katastra zemljista za KO Coka i o ¢emu je za
svakog ucesnika sastavljen zapisnik,

e utvrdeni su dugogodisnji zasadi i objekti i sa preglednom kartom izloZeni na javni
uvid u roku od 15 dana i usvojeni od strane Komisije za komasaciju.

Na osnovu Programa komasacije, prethodnih radova i preuzetih raspoloZivih projekata,
izraden je projekat mreze poljskih puteva. Projekat je izloZen na javni uvid u trajanju od 15 dana i
nakon toga usvojen od strane Komisije za komasaciji.

Na osnovu Zapisnika o utvrdivanju faktiCkog stanja i vrednosti parcela za svakog u€esnika
komasacije je sastavljen Iskaz zemljidta.

Pre raspodele zemljidta iz komasacione mase Opétina Coka je doneo Naéela raspodele
komasacione mase, broj od godine za komasaciono podrucje.

Za raspodelu zemljidta iz komasacione mase svaki u¢esnik je posebno
pozivan da se upozna sa stanjem zemljita pre raspodele u Iskazu zemljista i da da izjavu gde
Zeli da mu se grupiSe zemljiSte, o ¢emu je sastavljen zapisnik.

Na osnovu Nacela raspodele komasacione mase i izjava u€esnika o grupisanju zemljista
Komisija za komasaciju je, na osnovu ¢l. 40. i 42. Zakona o poljoprivrednom zemljidtu, sastavila
Predlog raspodele komasacione mase i graficki ga prikazala na preglednom planu. Predlog
raspodele komasacione mase izloZzen je na javni uvid u vremenu od do na koji su ucesnici
komasacije mogli da stave primedbe.

Posle razmatranja primedbi od strane Komisije za komasaciju, uéesnik komasacije je
pismeno obavesten o razlozima prihvatanja, odnosno ne prihvatanja primedbi, nakon ¢ega je
izvrSena privremena primopredaja, o ¢emu je sastavljen zapisnik, a koja ¢e se po prevnosnaznosti
ovog resenja smatrati konacnom.

Iznos naknada u dinarima za viSe ili manje dobijenu vrednost, utvrdena je od strane
Komisije za komasaciju po istim kriterijumima za sve uéesnike komasacije, a na bazi odredivanja
dinarske vrednosti jedinice (razreda) komasacione procene.

Primenom ¢lana 192. Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list SRJ", br. 33/97,
31/01, "Sluzbeni glasnik RS", broj 30/10) i ¢lana 43. Zakona o poljoprivriednom zemljiStu, Komisija
za komasaciju donela je reSenje kao u dispozitivu.

POUKA O PRAVNOM LEKU

Protiv ovog reSenja ulesnik komasacije mozZe izjaviti Zalbu Ministarstvu
poljoprivrede ili zastite Zivotne sredine u roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ove Komisije.

Komisija za komasaciju

PREDSEDNIK
, dipl.pravnik
Dostaviti:
e Ucesniku komasacije,
e Arhivi

* Republickom geodetskom zavodu
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Program komasacije KO Coka, Opstina Coka

PRILOG 11: PRIMER ZAPISNIKA O PRIVREMENOJ PRIMOPREDAJI
ZEMLJISTA | OBJEKATA 1Z KOMASACIONE MASE

REPUBLIKA SRBIJA

Opétina: COKA

Katastarska opstina: Coka
KOMISIJA ZA KOMASACIJU
Broj: (Broj iskaza)
Datum:

Na osnovu clana 35. Zakona o poljopriviednom zemljistu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 62/06, 65/08 i
41/09) Komisija za komasaciju Skupstina Opstine Coka, sastavila je sledeci

ZAPISNIK
O PRIVREMENOJ PROMOPREDAJI ZEMLJISTA | OBJEKATA 1Z
KOMASACIONE MASE ZA K.O. COKA

Privremena primopredaja zapoceta je dana u casova.

PRISUTNI:

1.UCesnik komasacije:
2 Predstavnik Komisije za komasaciju:
3.Geodetski struénjak:

Ucesniku komasacije je saopsteno da je pozvan radi privremene primopredaje zemljista i objekata
iz komasacione mase koji su sadrZani u Iskazu broj KO Coka. 5
Pokazane su mu medne belege parcele-a koju-e dobija iz komasacione mase u KO Coka i to:

Broj table Privremeni Polozaj Povrsina Vrednost Primedba
broj parcele parcele u ha ari m*
tabli

Ucesnik komasacije u vezi prednje primopredaje izjavljuje sledece:

Primoredaja je zavrSena dana u Casova.
Ovaj zapisnik sastavljen je na licu mesta dana 2014. godine

Zapisnik su proditali i potpisuju:

Ucesnik komasacije: Geodetski strucnjak: Predstavnik komisije:
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